Zameér vyuziti pozemku pro vystavbu byt

Dotéeny pozemek

Parcelni islo:
Obec:
Katastralni uzemi:
Cislo LV:
Vyméra (m2):
Typ parcely:
Mapovy list:
Ur&eni vyméry:
Druh pozemku:
Vlastnické pravo:
Svéfena sprava:

Soucasti je stavba:

Budova s Cislem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

1239

Praha [554782]

Dolni Chabry [730599]

1087

1259

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Méstska ast Praha-Dolni Chabry, HruSovanské namésti 253/5, Dolni Chabry, 18400
Praha 8

Dolni Chabry [400661]; &. p. 483; rodinny dim
p. €. 1239
¢.p. 483

Ulice: Spoficka
Adresni mista: Spoficka 483/60

,

Uzemni plan

SV - vSeobecné smiSené
Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu,
vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obfanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlaZi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa v pfipadé vertikainiho funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevy3ujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni,
8koly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoSkolska zafizeni, mimoSkolni zafizeni pro déti a mladeZ, zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu,
sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a
staveb pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisu a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektd,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory. Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, péSi komunikace
a prostory, komunikace vozidlové, plo3né zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technickeé infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v oddvodnénych pfipadech,
s prihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a izemi definovanému v UAP. Vicetgelova zatizeni pro kulturu, zabavu a
sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m2, zafizeni zachranného bezpeénostniho
systému, veterinami zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci,
sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi. Pro podminéné pfipustné
vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepfipustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a
limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.



Mira vyuZiti uzemi

KOD MiRY vYuZITi GzEMI ‘ KPP IKPPp‘ KZ

PODLAZNOST

TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY

SMERNA CAST INFORMATIVNI CAST
B 0.3 |0.5 [0.5 1 pfizemni rozvolnéna zastavba
0.65 2 rozvolnéna zéstavba
0.75 3 avice velmi rozvolnéna zastavba
KPP - koeficient podlaznich ploch
KPPp - koeficient podlaznich ploch podminéné pfipustny
KZ - koeficient zelené
Uvazovana podlaznost
3 avice
Koeficient podlaZnich ploch (smérny a neprekroditelny)
Vyméra pozemku 1259
Koeficient podlaznich ploch 0,3
Maximalni podlaZni plocha 377 m2

Koeficient podlaznich ploch — podminén pripustny (smérny a neprekroditelny)

Vyméra pozemku

1259

Koeficient podlaznich ploch — podminéné pfipustny 0,5

Maximalni podlazni plocha 629 m?
Koeficient zelené

Vyméra pozemku 1259
Koeficient zelené 0,75
Pozadovana plocha zelené 944 m?

Maximalni zastavéna plocha

314 m?

Vyhodnoceni

1. Vystavba byt je dle platného Uzemniho planu HI. m. Prahy v dané lokalité pfipustna.

2. Standardné Ize na pozemku navrhnout 377 m2 hrubych podlaznich ploch bytu (fj. véetné zdi, schodist apod.).
3. Dle nasi zkuSenosti Ize z hrubych podlaZnich ploch dosahnout cca 75% Cistych podlahovych ploch bytd.

V tomto pfipadé tedy vychazi cca 283 m2bytovych ploch (cca 6 bytovych jednotek o plode 47 m2).

4.V odivodnénych pfipadech Ize pouzit koeficient podminén pfipustny tj. v tomto pfipadé 0,5 — tedy 629 m2 hrubych
podlaznich ploch. Pak tedy vychazi cca 471 m2 bytovych ploch (cca 10 bytovych jednotek o ploSe 47 m2). Tento

koeficient se spiSe pouziva v nezastavénych prolukéch.

Odhad investiénich nakladtl

Varianta €. 1 - koeficient podlaznich ploch 0,3

budova

377 m2 * 45 000 K&/m2 = 16 965 000 K& bez DPH

Pozemek

945 m2 * 1 300 K&/m2 =1 229 000 K¢ bez DPH

VRN + rezerva 10%




2 848 000 K¢ bez DPH

Priizkumy a zpracovani PD (Studie, inZenyrska ¢innost, DUSP a PDPS)
2000 000 K¢ bez DPH

Néklady celkem:
23 042 000 K¢ bez DPH

Varianta €. 2 - koeficient podlaznich ploch 0,5
budova
629 m2 * 45 000 K&/m2 = 28 305 000 K¢& bez DPH

Pozemek
945 m2 * 1 300 K&/m2 = 1 229 000 K& bez DPH

VRN + rezerva 10%
4 847 000 K& bez DPH

Prizkumy a zpracovani PD (Studie, inZenyrska ¢innost, DUSP a PDPS)
3900 000 K¢ bez DPH

Néklady celkem:
38281 000 K¢ bez DPH

Doporucuijici varianta



