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Duvodova zprava:

Rad¢ méstské casti Praha-Dolni Chabry je predkladan materidl tykajici se stavebniho zdméru
L,BYTOVY DUM DOLNI CHABRY (Ustecka x Ladevska)“ na pozemcich parc. &. 1184,
1185, 1186/1, 1186/2 a 1187 v k. 0. Dolni Chabry (dale téz ,, BD Ladevska®). Dle méstské
Casti dostupnych informaci pozadal investor o zahajeni fizeni o povoleni stavby na Ufadu
méstské casti Praha 8 dne 29. 04. 2026.

Méstska cast se predmétnou lokalitou a souvisejici stavebni cCinnosti zabyvala jiz v
piedchozich fizenich. Komise stavebni a dopravni projednala zamér BD Ladevska na zakladé
informaci, které méla ze Stavebniho portalu dne 28. 01. 2026 a dale na svém zasedani dne 25.
02. 2026.

Rada méstské ¢asti usnesenim &. 959/26/RMC ze dne 18.02.2026 byl schvalen stavebni zamér
odstranéni staveb rodinnych domt €. p. 469/33 a €. p. 471/31 na pfedmétnych pozemcich. V
ramci tohoto usneseni méstskd cast stanovila fadu podminek sméfujicich k minimalizaci
negativnich dopadd stavebnich praci na okolni obytnou zéstavbu, vefejny prostor a mistni
komunikace, zejména podminky tykajici se omezeni hlu¢nosti a prasnosti, koordinace pohybu
stavebni techniky, zakazu parkovani stavenistni techniky na komunikaci Ladevské a ochrany
bezpecného pohybu chodcli v Gizemi.

RMC dne 01.04.2026 pfijala usneseni ¢. 1021/26/RMC, kterym schvalila dodatek ke smlouvé
o vypujéce ¢asti pozemku parc. ¢. 1486/4 a 1486/5 v k. u. Dolni Chabry za ucelem zajisténi
ptejezdu chodniku pfi pfesunu zeminy a stavebniho materidlu souvisejiciho se stavebni
¢innosti v pfedmétné lokalité v obdobi do 31. 12. 2026.

Predmétem nyni pfedkladaného vyjadieni méstské casti je planovand novostavba BD
Ladevska, jejiz studie byla predstavena meéstské cCasti. Soucdsti objektu maji byt dvé
podzemni podlazi s technickym zdzemim a hromadnou garazi. Vjezd do podzemni garaze je
navrzen z ulice Ustecka pomoci sjezdové rampy. Soudasti studie je rovnéZ navrh zpevnénych
ploch a feSeni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu v uzemi.

V priubéhu realizace stavebniho zaméru miiZe dojit zejména ke zvySeni praSnosti a hlu¢nosti v
lokalité, zvySené dopravni zatézi a moznému poskozeni piilehlych komunikaci, chodnikii a
dalsiho majetku méstské ¢asti. Z téchto ditvoda byly jiz v predchozich stanoviscich méstské
¢asti pozadovany podminky smétujici k minimalizaci negativnich dopadi stavby na okoli.

JiZz z vySe uvedenych pfijatych usneseni vyplyva, ze méstska ¢ast dlouhodobé¢ klade diraz na
ochranu obytného charakteru lokality, bezpecnost dopravy, zachovani prijezdnosti
komunikace Ladevskd a minimalizaci negativnich dopadi stavebni ¢innosti na okolni
zastavbu a vefejny prostor. Tyto principy jsou pln€ relevantni i pro dal$i projednavani
stavebniho zaméru bytového domu a pfipominek uplatnénych obCany prostfednictvim jejich
pravniho zastupce.



Problematika planované vystavby bytového domu v lokalité ulic Ladevska a Usteckd byla
rovndZ projednana na vefejném zasedani Zastupitelstva MC Praha-Dolni Chabry dne
29.04.2026 v ramci bodu ,,Dotazy a ptipominky obcanti“. V ramci diskuse vystoupili ob¢ané
z okoli ulic Ladevska a Ustecka, ktefi upozornili zejména na nepiiméfeny rozsah a charakter
planované vystavby ve vztahu ke stavajici zastavbé rodinnych domti. Ob¢ané vyjadrtili obavy
z naruSeni charakteru lokality, zhorSeni kvality bydleni, zvySeni dopravni zatéze, problém s
parkovanim a mozného pietizeni technické infrastruktury. Dalsi pfipominky smétovaly k
blizkosti menhiru Zkamenély slouha a moznym negativnim dopadiim stavebnich praci,
zejména hloubeni podzemnich podlazi, na stabilitu a okoli této vyznamné kulturni pamatky.
Obcané rovnéz kritizovali komunikaci investora a pozadovali upravu projektu, zejména
snizeni vySky stavby, vétsi odstupy od sousednich pozemkd a dikladné provéreni vlivi
stavby na uzemi.

Zastupci mestské Casti v ramci jednani uvedli, Zze obavy obCanii vnimaji a zohlediiuji je pfi
jednénich s investorem. Soucasné zaznélo, ze méstskd ¢ast podporuje pozadavky obcanil
smétujici ke snizeni objemu stavby a prosazuje uskuteénéni spolecného jednani mezi
investorem, méstskou ¢asti a obyvateli dotéené lokality.

Na zavér byli obéané vyzvani k zaslani konkrétnich ptfipominek a pozadavkl radé méstské
¢asti za ucelem jejich zohlednéni pii formulaci oficidlniho stanoviska k zaméru.

Dne 20.05.2026 byla méstské ¢asti dorucena zadost obCant zastoupenych advokatem JUDr.
Ondfejem Dolezalem o projednani véci Radou MC Praha-Dolni Chabry. Obgané ve svém
podani upozoriiuji zejména na:
e nepfiméfené hmotové a vySkové feSeni navrhovaného bytového domu vzhledem k
okolni nizkopodlazni zastavbe,
e mozné naruSeni charakteru lokality a negativni precedent pro dalsi vystavbu v izemi,
e Dblizkost vyznamné historické pamatky menhiru Zkamenély slouha a mozné negativni
dopady stavby na okolni prostfedi a genius loci lokality,
e obavy z dopravniho zatiZeni a organizace staveni$te v ulici Ladevska.
Soucasti podani ob¢ant jsou konkrétni navrhy uprav projektové dokumentace, zejména:
e snizeni stavby o jedno nadzemni podlazi,
e navySeni odstupl stavby od sousednich pozemkad,
 potvrzeni podminky, Ze veskera stavenistni doprava bude vedena vyhradn¢ z ulice
Ustecka.

Materidl predkladany rad€¢ meéstské Casti reflektuje pfedchozi vyjadieni méstské casti a
reaguje na uvedené podani ob¢anu a navrhuje, aby méstska ¢ast tyto pozadavky uplatnila jako
své pfipominky v ramci dalSiho projednavani zaméru.
Cilem navrhovaného usneseni je zejména:

e ochrana charakteru reziden¢ni zastavby Dolnich Chaber,

e ochrana kvality bydleni stavajicich obyvatel,

e minimalizace negativnich dopadl vystavby na vetejny prostor a dopravu,

e ochrana vyznamnych kulturnich a historickych hodnot v izemi,

e podpora vécného dialogu mezi investorem, méstskou Casti a obyvateli dotcené

lokality.

S ohledem na vySe uvedene skutecnosti je Radé méstské Casti navrhovano schvalit piedlozene
usneseni k novostavbé: Bytovy dim Dolni Chabry (Ustecka x Ladevska) na pozemcich parc.
¢. 1184, 1185, 1186/1, 1186/2 a 1187 k. u. Dolni Chabry.



Prilohy: - usneseni RMCVIVze dne 18. 02. 2026
- usneseni RMC ze dne 01. 04. 2026
- Zapisy z jednani Komise stavebni a dopravni ze dne 28. 01. 2026 a 25. 02.
2026
- Ptipisy pravniho zastupce JUDr. Ondieje Dolezala z advokatni kancelate
Dolezal and partners
Neveftejné - studie BD Ladevska

Predkladatel: Stanislav Vysin, Katefina Silhova Safrankova
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