5 16. zasedani
Zastupitelstva MC Praha-Dolni Chabry
dne 23. 04. 2025

Duvodova zprava:

Zastupitelstvu méstské casti jsou predkladany podklady pro vytvofeni novych néjemnich
smluv a cenovych vymér najemného z pozemkii a nemovitosti ve svétené spravé MC.

Diivodem pro zahdjeni procesu tvorby novych najemnich smluv v¢. ipravy niajemného
je narovnani podminek najmu starSich a novych najemnich smluv.

Od roku 2005 je vyse najemného nezménéna a jiz neodrazi skuteéné trzni ceny za prondjem
nemovitosti. Nékteré z dosud platnych ndjemnich smluv byly uzavieny dokonce jiz v roce
2001. MC Praha — Dolni Chabry svym usnesenim ¢&. 0345/005/Rady MC ze dne 17.1.2005
stanovila ceny za prondjem pozemk:

- ndjemné za plochy uzivané v zahradkaiskych osadach  7,- K&/m?/rok
- ndjemné za plochy uzivané v ostatnich ptipadech 30,- K&/m?/rok
- nagjemné pro trvale vyhrazena parkovaci mista 250,- K¢&/m?/rok
- ndgjemné za pozemek slouzici k podnikani dle nejvyssi nabidky urcené ve vybérovém fizeni

Podle tehdy navrZenych cen se nasledné uzaviraly vSechny nové najemni smlouvy, a to az do
roku 2021.

Ceny zakotvené v roce 2005 nejen ze jiz neodrazely soucasnou vysi trzniho ndjemného,
hodnotu pronajimanych pozemkd, ale jejich neodpovidajici vySe byla i Castym pfedmétem
upozornéni jak od organti hl. m. Prahy na zastaralé finan¢ni pfedpisy, tak i upozornénim
auditu hl. m. Prahy na rozpor s péc¢i radného hospodare.

Rovnéz pti srovnani s podobnymi plochami, které pronajimaji sousedni ¢i rozlohou podobné
méstské ¢ast hl. m. Prahy, jako jsou Dolni Chabry, vychazi, Ze vyse pfedepsaného najemného
je nizsi.

Pfi podrobném prochazeni smluv v souvislosti s ptfipravou podkladi bylo zjisténo, ze
v mnoha piipadech rozloha pozemkli neodpovid4d skute¢né pronajimané ploSe ¢i vyuziti.
Rovnéz vyse stanoveného najemného neodpovida charakteru a bonité pozemku. Mensi ¢ést
Ngjemnich smluv byla s infla¢ni doloZkou, vétsi ¢ast smluv infla¢ni doloZzku neméla a tim
dochazelo k jeste vétsi disproporci v cenach.

Proto se méstska ¢ast rozhodla posoudit ceny ndjemného, zrevidovat a vytvofit nové najemni
smlouvy, pfipadné dodatky ke stavajicim najjemnim smlouvam.

Na zaklad¢ informaci Cenového véstniku €. 25/2022 ze dne 15. prosince 2022, Ptilohy €. 1
k usneseni Rady HMP ¢. 1858 ze dne 1.8.2022, rastu vySe inflace a faktu, Ze odv17.1.2005
nedoslo k navySeni cen za prondjem pozemkii na k.i. Dolni Chabry se Rada MC rozhodla



upravit ceny za pronajem pozemku na k.u. Dolni Chabry s poukdzanim na skutecné trzni ceny
najemného z pozemka.

Citace z prilohy ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 1858 ze dne 1.8.2022:

G. Prondjem pozemkaii, které nejsou pozemnimi komunikacemi
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e u prondjmu pozemkii pro ucely podnikadni, ¢ini vySe ndjmu 5 % z ceny pozemku za
m? a rok, uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii hl. m. Prahy. Pokud neni
cena za m’ pro konkrétni pozemek v cenové mapé pozemkii hl. m. Prahy uvedena,
bude cena za m* stanovena dle nejblize umisténého ocenéného pozemku v cenové

mapé stavebnich pozemkii hl. m. Prahy. Minimalni sazba &ini 250,00 K&/m?/rok.

e pozemky, které neslouzi ndjemci k podnikani 200 K&/m?/rok

c¢) samostatné pozemky uzivané krekreacnim uceliim (nezastavéné stavbou pro
individudlni rekreaci a netvorici jeden funkcni celek s pozemky zastavénymi stavbami
urcenymi pro bydleni ndjemce) vcetné pozemkii, které jsou soucdsti zahrdadkarské osady.

20,- K&/m?/rok

B. Prondjem komunikaci pro trvale vyhrazend parkovaci mista

a) pro vozidla fyzickych a pravnickych osob 500,- K&/m?/rok
b) pro drzitele pritkazu ZTP a ZTP/P a pravni subjekty, jejichz ucelem
zFizeni ¢i predmétem cinnosti je pomoc zdravotné postizenym bezplatné

Citace z Cenového véstniku MF CR & 25/2022 ze dne 15. prosince 2022

Na zadklade Vymeéru MF ¢. 01/2023 ze dne 15. prosince 2022, kterym se vydava seznam zboZi s
regulovanymi cenami, oddil A — Maximalni ceny stanovené MF, byla maximalni cena
ndjemného pro prislusnou obec stanovena pro Prahu ve vysi 147,- K¢&/m*/rok.

Postupy a metody zjiSténi trZznich cen najemného

StéZzejnim podkladem pro stanoveni zakladniho jednotkového najemného byla Priloha
¢.1 k usneseni Rady HMP ¢&. 1858 ze dne 1.8.2022 (vynatek viz vySe), dale bylo v navrhu
zohlednéna okrajova poloha MC Dolni Chabry, zpiisob vyuZiti pozemku, p¥ipadny
pFinos nijemce pro ostatni obéany MC a také socilni hledisko. Dile bylo p¥ihlédnuto
ke zkuSenostem podobné velkych méstskych ¢asti hlavniho mésta.

Pro ovéfeni aktudlné platnych, trznich cen najemného byla také oslovena znalkyné¢ Bc.
Zuzana Koziskova, Na Rozdilu 366/34, 160 00 Praha 6, ICO 19845979, kter4 je expertni
odhadkyni s opravnénim k ocefiovani majetku. Pani Koziskova nasledné vypracovala
,Odborné vyjadieni — Stanoveni trzni hodnoty ndjemného pozemki v katastrdlnim tzemi
Dolni Chabry*“. Pro zpracovani Odborného vyjadieni bylo vytipovano 13 referen¢nich
pozemkd, které zastupovaly prifez typl pronajimanych pozemki jak z hlediska jejich polohy
¢1 funk¢niho vyuziti, tak 1 z hlediska vztaht k okolnim nemovitostem (viz ptiloha).



Zavér:

Postupem dle navrZené smérnice ,,Pravidla pro dlouhodobé pronajmy pozemki
svéifenych do spravy méstské ¢asti Praha — Dolni Chabry“ dojde k postupnému
narovnani podminek prondjmi pozemki, nastaveni ndjemnich vztahi v souladu
s platnou legislativou a odstranéni pripadnych administrativnich pochybeni. Dodatecné
vynosy z upravy nijemného budou MC pouZity v ramci rozpoftu MC na posileni
financovani napr. détskych aktivit, kulturni a sportovni cCinnosti, podpore aktivit
seniori ¢i ke zkvalitnéni verejné infrastruktury na izemi méstské ¢asti.

Ptilohy: Navrh smérnice Pravidla pro dlouhodobé pronajmy pozemki svérenych do
spravy méstské ¢asti Praha — Dolni Chabry
Odborné vyjadieni — Stanoveni trzni hodnoty najemného
Usneseni RMC ¢&. 0345 005 Rady MC ze dne 17.1.2005
Ptiloha ¢.1 k usneseni Rady HMP €. 1858 ze dne 1.8.2022
Cenovy-véstnik-¢. 1 2023 celé znéni
Cenovy véstnik MF €. 01 2023 ¢ast I. max. najemné pro danou obec
Odborné vyjadieni — Stanoveni trzni hodnoty najemného

Predkladatel: Dr. Ing. Pfemysl Véavra

Zpracovatel: Martina Bahou Prochdzkov4, Stanislav Vysin, Dr. Ing. Pfemysl Vavra



