. 20. zasedani
Zastupitelstva MC Praha-Dolni Chabry
dne 01.10.2025

Duvodova zprava:

Zastupitelstvu M¢stské casti Praha-Dolni Chabry je pfedkladan ndvrh na sménu pozemkil
s financnim vyrovnanim rozdilu vymeér s doporuc¢enim jejiho schvaleni. Rada méstské Casti
souhlasila s navrhovanou sménou a predklada navrh Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha-Dolni
Chabry.

Piedmét smény
Me¢stska cast navrhuje sménit tfi pozemky ve své svéfené sprave:
e parc. €. 1238/6 (214 m?, ostatni plocha — komunikace)
e Cast parc. €. 1238/7 (79 m?, ostatni plocha — komunikace)
e parc. €. 1241/1 (20 m?, ostatni plocha — manipula¢ni plocha)
celkem 313 m?, vSe v k.. Dolni Chabry, zapsanych na LV ¢. 1087
za pozemek v soukromém vlastnictvi HifaT i e I R e R
Janské Lazné:
e parc. €. 1238/3 (383 m?, ostatni plocha — komunikace), k. . Dolni Chabry
celkem 383 m? , v k.i. Dolni Chabry, zapsany na LV &. 1122

Doplatek

Vzhledem k rozdilné vyméie pozemku ie soucastl smény doplatek ve vysi 679 593 K¢, ktery
bude uhrazen ve prospéch pani ; a'-" o -’Eﬂ _.:;‘hn fw] ednotkova cena sménovanych pozemku
byla stanovena na zéklad¢ Znaleckeho posudku Ing Zdenka Maska (€. 011563/2025) ve vysi
8 279,90 Ké/m?. Nad ramec ceny doplatku za sménovany pozemek dle znaleckého posudku
Ing. Maska ve vysi 579 593 K¢, je po dohod¢ s druhou smluvni stranou stanoven doplatek ve
vysi 679 593 K¢, tedy o ¢astku 100 000 K¢ vyssi.

Souhrn pozemkt uréenych ke sméné:

MC pozemek parc. &. 1238/6, vyuziti ostatni | 214 m2 | 8279,90 K&/m2 | 1 771 898.6

plocha, ostatni komunikace K¢
MC ¢&ast pozemku parc. & 1238/7, vyuziti | 79 m2 | 8279,90 K&/m2 654 112,1
ostatni plocha, ostatni komunikace K¢
MC pozemek parc, &, 1241/1, vyuziti ostatni | 20 m2 | 8279,90 K&/m2 165 598
plocha, manipulaci plocha K¢
313 m2 2 591 608,7
K¢

Mgr. Klara Stejskalovd pozemek parc. €. | 383 m2 | 8279,90 K&/m2 | 3171 201,7

1238/3, vyuziti ostatni plocha, ostatni K¢
komunikace

MC kdoplaceni za sménu pozemki dle | -70 m2 579 593 K¢
znaleckého posudku:

Doplatek ceny nad ramec znaleckého posudku 100 000 K¢

MC celkem k doplaceni 679 593 K¢




Diivody pro sménu a nabyti pozemku 1238/3 s doplatkem kupni ceny

1. Revitalizace objektu ¢.p. 483

Pozemek 1238/3 sousedi s objektem ¢.p. 483 na pozemku parc. ¢. 1239, ktery je ve sprave
meéstské Casti. Objekt sestava ze dvou Casti — zapadni je pristupnd z pozemku méstské ¢asti
parc. ¢. 1238/5, jedna se o nezpevnénou provizorni komunikaci pfes méstskou ¢asti nedavno
nabyty pozemek, vychodni pouze pies pozemek parc. ¢. 1238/3. Vychodni ¢ast objektu nelze
tedy legalné obsluhovat bez vstupu na cizi pozemek.

2. InZenyrské sité

Na pozemku parc. ¢. 1238/3 jsou uloZeny inzenyrské sité (vodovod, splaskova kanalizace,
elektro, telekomunikace) k objektu ¢.p. 433, aniz by byla zfizena odpovidajici vécna bfemena.
Stavajici pravni stav je tedy neudrzitelny.

3. Dopravni napojeni

Pozemek 1238/3 predstavuje jediné legalni dopravni napojeni pro vychodni ¢ast domu
¢.p. 483. Zapadni Cast je napojena provizorné pies pozemek 1238/5. PInohodnotnd obsluznost
stavby je z hlediska stavebniho zdkona mozna pouze s vyuzitim parcely 1238/3.

4. Planovany bytovy dim

MC planuje odstranit oba stavajici objekty na pozemku parc. ¢ 1239 a nahradit je
tiipodlaznim bytovym domem o cca 10 jednotkach. Byty budou uréeny pro podporované
profese, seniory a socialni tcely.

5. ZvySeni stavebni vyuZzitelnosti

Ziskanim pozemku parc. ¢. 1238/3 se zlepsi a zlegalizuje ptistup k celému aredlu ze Spotické
ulice. Dale dojde k sceleni pozemkii v majetku méstské ¢asti do logického a funkéniho celku.
Megéstska ¢ast si nechala zpracovat analyzu vyuziti pozemkl po sméné pozemkil Statnim
fondem pro podporu investic.

6. Rozvoj uzemi a verejna infrastruktura

Pozemek 1238/3 sousedi s patefni komunikaci Spofickd. Mestska Cast ma ve svych
sttednédobych cilech vytvofeni plnohodnotného chodniku podél jizni strany komunikace
Spofticka. Budouci chodnik zde bude mit pfimou navaznost. Souc¢asti urbanistickych zadméra
je 1 prestavba autobusové zastavky linky 202 na standardni zalivovy typ. Tato Uprava
pfedpoklada rozsifeni komunikace praveé na tento pozemek.

Zavér

Zamér smény piinaSi vyznamny majetkopravni, dopravni a rozvojovy pifinos pro meéstskou
cast. Umoziluje legdlni piistup a infrastrukturu k dilezitému objektu méstské ¢asti, pfipravuje
prostor pro vystavbu méstského bytového domu a pfispiva k realizaci vetfejné infrastruktury
a obCanské vybavenosti v souladu s 1Izemnim planem.

Zamér smeény a prevedeni pozemku byl ve smyslu § 36 odst.1, ve spojeni s ust. § 3 odst. 2
a § 34 odst. 3 zdkona ¢.131/2000 Sb., o hl. mésté¢ Praze, v platném znéni, zvefejnén na 15 dni
na ufedni desce meéstské ¢asti, a to v terminu od 4. do 20.9.2024.



Prilohy:

Zamér smeény pozemku ze dne 04.09.2024

Navrh sménné smlouvy, vypracovany AK Zvolankova

Situace — vytezy podkladi z KN a ze systému Misys

Geometricky plan ¢. 2215-14/2024 zpracovany opravnénou zemeéméiicskou
inZzenyrkou Ing. Petrou Kalatovou dne 27.3.2024

Odhad nemovité véci dle ZP ¢islo 011563/2025, ozn. 4097/004-2025

Analyza vyuziti pozemkl po smén¢ od Statniho fondu na podporu investic

Analyza vyuzitelnosti a potfeby pozemku pozemku parc. ¢,. 1238/3 v k.u,. Dolni
Chabry z hlediska uzemniho rozvoje meéstské cCasti vypracovand autorizovanou
architektkou Ing. Lucii Lastovickovou

Pi-edkladatel: Stanislav Vysin, Katefina Silhova Safrankova
Zpracovatel: Stanislav Vysin, Martina Bahou Prochazkové, Katetina Silhova Safrankova



