22. zasedani
Zastupitelstva MC Praha-Dolni Chabry
dne 11. 02. 2026

Duvodova zprava:

Zastupitelstvu méstské Casti je pfedkladan navrh na uzavieni smlouvy o spolupraci mezi
spolec¢nosti SC Czech ABQ, s. 1. 0., ICO: 09763163, se sidlem Klimentska 1216/46, 110 00
Praha 1 (déle jen ,,Investor®) na stran¢ jedné a méstskou ¢asti Praha-Dolni Chabry (dale jen
,,MC“) na strané druhé, a to ve vazbé na stavebni zamér Investora Technické centrum Dolni
Chabry (dale téz jako ,,TCDC* ¢i ,,datacentrum*) na pozemku parc. ¢. 1373/9, k. 0. Dolni
Chabry.

Smlouva upravuje zejména:

« zavazky Investora k poskytnuti finanéniho a nefinanéniho plnéni ve prospéch MC
a verejnosti,

e podminky realizace vefejné pfistupnych ploch (parkovych tprav) na pozemcich
Investora,

e mechanismy kontroly a sankci,

« zavazky MC k soudinnosti v navazujicich spravnich fizenich pti splnéni povinnosti
Investora.

1. Kontext a vyvoj projektu

Investor ma zamér vybudovat datové centrum v lokalit¢ Dolnich Chaber, pficemz vyuziti
pozemku je dle pfedlozenych podkladi v souladu s platnym tzemnim plianem
hl. m. Prahy.

V listopadu roku 2022 bylo zahajeno posuzovani vlivli zaméru na zZivotni prostredi (EIA) dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné néckterych
souvisejicich zakont, ve kterém MC uplatnila rozséhlé a kvalifikované ptipominky. Investor
nasledné proces EIA ukoncil a projekt upravil tak, aby nemusel déale byt pfedmétem fizeni

EIA.

V roce 2023 uspotadala méstska cast dvé vetfejnd projednani, na jejichz zakladé byly do
projektu zapracovany pozadavky na technickd a krajindfskd zmiriiujici opatfeni (zejména
odhlu¢néni, ozelenéni, zapusténi do terénu a upravy okolnich ploch). Projekt byl nasledné
pfedmétem Fizeni o umisténi a povoleni stavby u Odboru tizemniho rozvoje a vystavby Utadu
meéstske Casti Praha 8. Méstska ¢ast se do uzemnich tizeni o povoleni samotné budovy TCDC
i souvisejicich datovych piipojek odvolavala. Odbor tizemniho rozvoje a vystavby Utadu
mestské ¢asti Praha 8 vydal dne 12. bfezna 2025 Rozhodnuti o umisténi stavby, Cislo jednaci
MCPS8 004259/2025. Magistrat hlavniho mésta jako odvolaci organ vydal dne 5. 1. 2026 pod
Sp.zn.: MHMP 1279315/2025 rozhodnuti, kterym potvrdil rozhodnuti Utadu méstské &asti
Praha 8 ve véci Datového ptipojeni jihozépadni — Technické centrum Dolni Chabry. V blizké
dobé¢ l1ze ocekdvat 1 potvrzeni rozhodnuti o samotném umisténi budovy TCDC.

Zamérem MC je uzavienim smlouvy zajistit ochranu vefejného zajmu, minimalizovat
dopady zdméru na obyvatele a soucasné ziskat smluvné vymahatelné verejné benefity.

2. Popis stavebniho zaméru
Investor planuje na pozemku parc. €. 1373/9 realizovat zejména:



e hlavni budovu technického centra,

o diesel generatory (sever/jih),

e vratnici a chladici systém,

o clektrickou piipojku VN,

o nékolik datovych napojeni,

o infrastrukturu pro potencialni vyuziti zbytkového tepla.

Pozemek je dle dokumentace rozdélen na:
e areal technického centra,
o vefejné vyuzitelné plochy P1, P2 a P3 urcené pro parkové a rekreacni vyuziti.

3. Hlavni zavazky Investora dle smlouvy (benefity pro MC a vefejnost)
3.1 Celkova hodnota pIlnéni min. 15 000 000 K¢
Investor se zavazuje poskytnout MC celkové plnéni v hodnoté 15 000 000 K&, a to
kombinaci:

o finan¢ni kontribuce,

e nefinan¢niho plnéni (parkové Upravy, mobiliaf apod.).
Pokud nefinanéni plnéni nedosdhne castky 15 mil. K&, Investor doplati rozdil formou
finan¢niho plnéni.

3.2 Vybudovani veiejného parku a zpristupnéni ploch P1, P2, P3
Investor vybuduje park na plochach P1, P2, P3 o celkové rozloze cca 10 672,7 m? (pfip.
s potencialem dalSich vetejné vyuzitelnych ploch), véetné:

e pé&Sich a cyklo tras (ndvaznost na ul. V Kratinéach),

e mobiliafe, hernich prvki a rekreacnich prvk,

o krajinafskych uprav dle projedndni s vefejnosti.

Veftejny park bude obsahovat:

e vzrostlé stromy, alespoit 2,5 — 3 metry, pficemz pouzity budou odolné tuzemské
dfeviny — duby, platany, jilmy, habry, javory, s garantovanou tfiletou péci, vysadba
neni zapocitana do kontribuce investora

o kefové vysadby a travniky,

e nove pési a cyklistické propojeni (navazujici na ulici V Kratinéach),

o mobiliaf — lavicky, koSe, osvétleni, herni prvky, nau¢né tabule, podium apod.,

o rekreaéni a herni zony dle ndvrhl pracovni skupiny.

e na plose P1 jsou zakresleny sportovni prvky — zejména tenisové kurty o rozmérech
37x17 m. Tyto prvky mohou byt soucdsti vysledného tfeSeni dle dohody pracovni
skupiny.

K vybudovani parku na ploSe P-1 pro vefejnost (viz graficka ptiloha ¢. 2) o rozloze cca 7.950
m?2 (je soucasti projektu pravé projednavaného v izemnim fizeni) s potencidlem na dalSich
2.700 m2 (plocha P-2 na vychod¢ tizemi) a vytvofenim rekreacni zoény P-3 o ploSe cca 4.000
m2 na severu pozemku (nyni pole, v budoucnu osdzeny terénni val). Celkova plocha pozemku
investora uvolnéna pro vetejné vyuziti by tak mohla byt az cca 14,650 m2, pficemz ¢ast mlize
mit charakter ochrannych vali/svahli. Investor se zavaZze poskytnout tyto plochy
k veFejnému vyuziti a zajiSténi pristupnosti.

Soucasné Investor poskytne tyto plochy k vefejnému uzivani po dobu existence datacentra,
nejméné vSak 20 let, pficemz c¢ast izemi bude zajiSténa i1 formou vécného bfemene na dobu
neurcitou.



3.3 Pracovni skupina pro koordinaci tizemi

Vznikne pracovni skupina slozenad ze zastupcti Investora, MC, Ateliéru Partero s. r. o.
a investora projektu Nové Chabry, jejimz cilem bude zejména dotvoreni ploch (zejm. P2)
a ndvaznosti na okolni uzemi. Naklady projektanta hradi Investor do stanoveného limitu.

3.4 Zbytkové teplo pro objekty MC

Investor se zavazuje po dobu provozu datacentra bezplatne poskytovat zbytkové teplo pro
objekty ve spravé MC, zejména pro Gcely vytapéni ZS Praha-Dolni Chabry, dle kapacit
datacentra a za podminek smlouvy (pfedani na hrané pozemku Investora) a nadale
spolupracovat se skupinou zajist'ujici ucelné vyuziti zbytkového tepla v Sir§Sim métitku.

Tato forma energetické spoluprice ma potencial vyznamné snizit provozni naklady MC
ijejich organizaci.

3.5 Ochrana obyvatel — omezeni dieselagregati

Investor se zavazuje nevyuzivat dieselagregaty pro dodavky Spickové energie do sit¢ a omezit
jejich provoz na max. 300 hodin ro¢né (mimo nouzové situace). Poruseni je sankcionovano
smluvni pokutou 20 000 K& za kazdou zapo¢atou hodinu nad limit a MC ma pravo kontroly
provoznich knih.

4. Zivazky MC dle smlouvy
MC se zavazuje zejména:
e vzit zpét své pripominky v uzemnich fizenich (vCetné ptipadnych opravnych
prostiedk),
e nebranit vydani rozhodnuti potfebnych pro vystavbu, pokud Investor Fadné a vcas
plni své zavazky,
e poskytnout soucinnost pii povolovani vybranych ptipojek a souvisejicich vécnych
biemen,
e podporovat projekt na vetejnych jednanich v rozsahu sjednaném smlouvou.

5. Vyhodnoceni prinosi a rizik
Prinosy
e vznik vetejné piistupnych parkovych ploch ptes 1 ha,
e smluvné vymahatelné finan¢ni a nefinan¢ni plnéni min. 15 mil. K¢,
e dlouhodobé zptistupnéni pozemktl Investora vetfejnosti (min. 20 let, ¢ast trvale),
e potencidl vyuziti zbytkového tepla pro vefejné objekty,
e smluvni omezeni provozu dieselagregati,
e kontrolni mechanismy a sankce,
« participace MC na findlnim feSeni vefejného prostoru prostfednictvim pracovni
skupiny.

Rizika
o kontroverzni vnimani zdméru Casti vetejnosti,
e budouci provozni a udrzbové naklady vefejného prostoru (po uplynuti
zéarucnich/pecovatelskych dob),
e nutnost koordinace s dal§imi investory v izemi.

Rizika jsou oSetfena smluvné — zejména sankcemi (napt. 8 mil. K& pfi nesplnéni povinnosti
uzaviit vécné biemeno) a vazbou soucinnosti MC na plnéni Investora.



6. Zavér a doporuceni

Piedlozena smlouva predstavuje nastroj, kterym MC standardnim a transparentnim zpasobem
zajiStuje vetejny zdjem pii realizaci vyznamného investicniho zdméru na svém uzemi, a
soucasn¢ ziskava konkrétné vymezené a smluvné vymahatelné benefity pro obyvatele.

S ohledem na vyse uvedené je doporuéeno, aby Zastupitelstvo MC Praha-Dolni Chabry
uzavieni smlouvy schvalilo. Rada méstské Casti souhlasila s uzavienim smlouvy na svém
zasedani dne 12. 11. 2025, &islo usneseni 868/25/RMC

Prilohy:
- Navrh smlouvy o spolupraci
- Ptilohy smlouvy o spolupraci (vyznaceni ploch, odhad finan¢niho plnéni, dopravni
napojeni)

Piedkladatel: Stanislav Vysin, Mgr. Katefina Silhova Safrankova
Zpracovatel: Stanislav Vysin, Mgr. Katefina Silhova Safrankova



