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1.UVODNI USTANOVENI

1.1. Ucel Pravidel

Tato Pravidla upravuji proces uzavirdni smluv o dlouhodobého prondjmu pozemkd, které jsou svéfeny

do spravy MC Dolni Chabry, fyzickym & pravnickym osobam a uréuji pravidla pro stanoveni vyse

najemného za uzivani téchto pozemkd.

1.2. Rozsah plisobnosti

Pravidla jsou zavazna pro predstavitele a zaméstnance MC Dolni Chabry, ktefi pfi vykonu funkce nebo

své pracovni naplné vstupuji do rozhodovacich procesti souvisejicich s pronajmem pozemku svétenych

do spravy MC Dolni Chabry.

1.3. Pouzité zkratky a pojmy

Pravidla Pravidla pronajmu pozemkt svéfenych do spravy MC Dolni
Chabry a zasady ur¢eni minimalni vyse najemného

Dlouhodoby pronajem Pronajem na vice nez 364 kalendainich dnii nebo opakovany
pronajem, kdy mezi ukoncenim pfedchoziho prondjmu a zacatkem
nového pronajmu je kratSsi doba nez doba trvani puvodniho
pronajmu

MC Dolni Chabry Méstska ¢ast Praha — Dolni Chabry

UMC Utad méstské ¢asti Dolni Chabry

Zadatel Fyzicka nebo pravnickd osoba, kterd piedlozi UMC pisemnou
zadost o pronajem pozemki

Néjemce Fyzicka nebo pravnicka osoba, jiz svéd¢i uzivaci pravo k véci ¢i

¢asti véci na zaklad¢ najemni smlouvy

Zadost o pronajem pozemki

Pisemna Zadost o uzavieni najemni smlouvy na konkrétni pozemek

Pozemek

Pozemek nebo pozemky, které jsou svéteny do spravy MC Dolni
Chabry

Nabidkové Fizeni

Nabidkové Fizeni predstavuje informaci MC Dolni Chabry o
planovaném pronajmu pozemku, a to v¢etn¢ zakladnich podminek
prondjmu, jako jsou uvedeni parc. ¢. pozemku, umisténi pozemku,
popis a vymeéra pozemku, uUCel pronajmu, doba prongjmu,
minimalni vy$e najemného a piipadné dalSich podminek

Uéel pronajmu

Prevladajici soucasné nebo budouci vyuziti pronajatych pozemk.




2. OBECNA PRAVIDLA

Pozemky lze pronajimat na zaklad¢ nabidkového fizeni (€. 2.1.), nebo bez nabidkového fizeni (¢1 2.2).

2.1.

Pronajimani pozemku na zaklad¢ nabidkového fizeni

2.1.1.

Pozemky jsou pronajimany na zakladé¢ nabidkového fizeni, pokud se nejedna o pozemky
pronajimané postupem podle ¢lanku 2.2. Pravidel.

MC Dolni Chabry vyhlasi vefejnou nabidku na uzavieni ndjemni smlouvy ke konkrétnimu
pozemku zvefejnénim nabidky na ufedni desce UMC, a to v elektronické i listinné podob& po dobu
nejméné 15 kalendainich dni. MC Dolni Chabry mize nabidku zveiejnit také v Chaberském
zpravodaji nebo v Realitnim portalu hlavniho mésta Prahy.

Nabidka bude obsahovat alespoi nasledujici tidaje:

a. Identifikaci pozemku, ktery ma byt pronajat: parcelni ¢islo, vyméra pozemku, a to dle
zépisu v katastru nemovitosti, véetné vyméry, kterou ma MC Dolni Chabry zdjem
projimat, pokud nejde o prondjem celého pozemku — v takovém piipadé musi byt
ptilozen geometricky plan.

b. Dobu, po kterou ma byt pozemek pronajat, kdy pozemky budou pronajaty zejména na
dobu neurcitou, pokud se nejedna o pozemky pronajimané postupem podle ¢lanku 2.2.
Pravidel.

c. Ugel, ke kterému mé byt pozemek pronajat.

d. Minimalni vySe najemného.

e. Lhitu pro predlozeni Zadosti o pronajem pozemku, jejiz konec bude oznacen
konkrétnim datem, které nenastane dfive nez pied uplynutim 30 kalendarnich dnd od
zvefejnéni nabidky na ifedni desce.

Minimalni vy$e najemného pro prvni kolo vybérového fizeni ve vysi dle pfilohy 1. Vyjimku
z tohoto pravidla schvaluje Rada MC.

Zajemce o uzavieni najemni smlouvy k pozemku poda pisemnou Zadost adresovanou majetkovému
referatu UMC, ktera bude podéna na podatelné UMC nebo posland postou adresovana na UMC,
majetkovy referat nebo poslana datovou zpravou. Obalka bude nadepsana jako ,,Zadost o pronajem
pozemku*. Zadost musi obsahovat minimalné naleZitosti uvedené v ¢lanku 2.3.Pravidel a v Piiloze
¢. 1 Pravidel.

Vyhodnoceni nabidek provede majetkovy referst MC Dolni Chabry, ktery uréi pofadi zdjemct, a
to dle vysSe nabizené¢ho najemného. Ve vysledném potadi muze byt zvyhodnéna i zadost s nizsi
nabidkou najemného, pokud jde o odivodnéné piipady, napiiklad pokud je nabizen pozemek

sousedici s pozemkem vlastnénym ¢i uzivanym Zadatelem, nebo pokud by ucelem byla verejné




2.1.10.

prosp&sna &innost &i jde o jiné dulezité zajmy MC Dolni Chabry. Takova zména v pofadi musi byt
fadné odivodnéna.

Potadi na zékladé vyhodnoceni nabidek schvali usnesenim Rada MC Dolni Chabry. Majetkovy
referdt nasledné vyrozumi o vysledku nabidkového fizeni zadatele. Nasledné kontaktuje prvniho
v pofadi s vyzvou k uzavieni najemni smlouvy v podobé Piilohy ¢. 2 Pravidel na UMC ve [hité 14
dni od doruceni vyzvy s upozornénim, Ze po uplynuti této lhity se k jeho zadosti neptihlizi. Pokud
v této 1hité bez fadného odiivodnéni prvni zajemce ndjemni smlouvu neuzavie, vyzve Majetkovy
referat za stejnych podminek v pofadi druhého Zadatele, v pfipad¢ neuzavieni najemni smlouvy s
timto nasledné¢ i tfetiho zadatele.

Nedojde-li postupem podle odstavce 2.1.6. k uzavieni najemni smlouvy sv poradi prvnim
zadatelem, ptipadn¢ ani druhym nebo tfetim, bude zahajeno nové nabidkové fizeni.

Veskeré uzavirané smlouvy s platnosti del$i neZli dva roky, musi vzdy obsahovat ustanoveni o
kazdoro¢ni tiprave cen vlivem inflace.

Podnajem pozemku bez predchoziho souhlasu MC je hrubé poruseni podminek najmu.

2.2.

Pronajimani pozemkt bez nabidkového tizeni

2.2.1.

2.2.2.

Bez nabidkového fizeni mohou byt pronajimany pozemky, pokud jde o prodlouzeni najemniho
vztahu, nebo uzavieni nové najemni smlouvy se souasnym najemcem.
Bez nabidkového fizeni je dale mozny prondjem pozemkl v nasledujicich ptipadech, a to na

zaklade¢ zadosti podle bodu 2.3. Pravidel:
a) Kratkodoby najem: Na dobu urcitou, nejdéle vSak na 364 kalendarnich dnt.
b) Specifické tucely: Pro pozemky, které¢ maji byt vyuzity k:
a. Stavebni ¢innosti: umisténi stavebniho zatizeni pro provadéni staveb a jejich zmén,
veetn€ zarizeni staveniSte;
b. Docasnému umisténi skladky materiali: pii provadéni stavebnich a obdobnych
¢innosti;
c. Sportovnim tceliim: pro poradani sportovni €innosti ve vefejném zajmu;
d. Obdobnym ucelim jako jsou uvedeny v pismenech a. azZ c.

c) Pozemky, které tvoii funkéni celek s jinou nemovitosti: Napi. pro pozemky, na kterych se
nachazi nemovitost ve vlastnictvi Zadatele, jakoz i pro pozemky s nimi souvisejici a sousedici,
nebo pro pozemky souvisejici a sousedici s pozemky, které jsou ve vlastnictvi Zadatele nebo mu

jsou pronajaté. Dale pozemky, jejichz samostatné vyuziti je nemozné nebo neefektivni




d) NevyuZité pozemky: Pro pozemky, o které neni zajem ani po opakovanych nabidkovych fizeni
(min. 2 za posledni 3 roky) a to za podminky, Ze nijemné nebude niz8i nez minimalni cena

vyhlaSena v poslednim nabidkovém fizeni.

2.3. Predlozeni Zadosti o prondjem pozemku

2.3.1. Zajemce o uzavieni najemni smlouvy k pozemku poda pisemnou Zadost majetkovému
referatu UMC o prondjem pozemku obsahujici tyto naleZitosti:

a) Identifikaci ndjemce:

a. Fyzicka osoba: Jméno, ptijmeni, adresa trvalého pobytu;
b. Pravnicka osoba: Obchodni firma, sidlo, identifikacni Cislo osoby, jméno fyzické
osoby opravnéné za pravnickou osobu jednat.

b) Kontaktni adaje: kontaktni adresa, pokud je odlisna od trvalého pobytu, telefonni ¢islo, e-
mailova adresa, ptipadné adresa datové schranky.

c) Specifikaci pozemku:

a. parcelni ¢islo, vymeéra pozemku, to vSe dle zapisu v katastru nemovitosti.

d) Utel uzivani: Konkrétni ucel, pro ktery najemce pozaduje pozemek uZivat.

e) Najemné: Nabizena vyse ro¢niho najemného (v piipad¢, ze bylo zvefejnéno nabidkové fizeni),
nebo nabizena vyse najmu za kazdy kalendafni den v pfipad€ pronajmu podle odstavce 2.2.2.
Pravidel.

f) Grafické znazornéni: Situacni planek (pokud se ndjem tykéd pouze casti pozemku). Tento
nemusi Zajemce piedkladat, pokud se jednad o pronajem na zaklad¢é nabidkového fizeni, ve
kterém je vyznacena nabizena Cast pozemku.

g) Cestné prohlaseni, a to alespoii v rozsahu, ktery je uveden ve vzoru Zidosti jako p¥ilohy &.
1 Pravidel.

2.4. Schvéleni konkrétniho prondjmu a uzavieni najemni smlouvy

2.4.1. 'V pripad¢ prongjmu na zakladé nabidkového fizeni se postupuje podle ¢lanku 2.1. Pravidel.

2.4.2. 'V ptipadé pronajmu bez nabidkového fizeni majetkovy referat MC Dolni Chabry zadost vyhodnoti
a s doporu¢enim postupu zadost pieda Radé MC Dolni Chabry, kterd usnesenim Zadost schvali,
nebo odmitne. V ptipadé¢ schvaleni ulozi majetkovému referatu zajistit podpis najemni smlouvy dle
Ptilohy ¢. 3 nebo 4 Pravidel se Zadatelem.

2.4.3. Podstatné upravy textu najemnich smluv podléhaji schvaleni Rady MC




2.4.4. Majetkovy referat MC Dolni Chabry eviduje veskeré uzaviené najemni smlouvy, jakoz i vyzyva
najemce k tthradé vyssiho ndjemného v souladu s infla¢ni dolozkou v najemni smlouvé, vypocet

nového vyssiho ndjemného zasila ptilohou této vyzvy

3. VYSE NAJEMNEHO

3.1. Stanoveni vySe najemného

3.1.1. 'V pripad¢ postupu dle ¢l. 2.1. je vySe najemného pozemku je ur¢ena na zakladé vysledku vefejného
nabidkového fizeni:
3.1.2. V ostatnich pfipadech vySe najemného pozemku je urcena:

a) rozhodnutim Rady MC za dodrzeni podminek této smérnice, kdy vy$e najemného bude
vychazet z ptilohy ¢.2 s pfihlédnutim (formou dodatecné slevy) v ptipadé zfetele hodnych
divodl napt. obtiznou jinou vyuzitelnost pozemku a v jinych specifickych podminkach.

b) rozhodnutim Rady MC na zakladé posudku soudniho znalce, na jehoZ vybér Rada MC
odsouhlasi a kdy se Rada MC miize odchylit od posudku o maximalné +- 10%

¢) rozhodnutim Zastupitelstva MC na zékladé doporugeni Rady MC.

3.1.3. Priloha ¢.2 — Zékladni vyse najemného pro dlouhodobé pronajmy pozemki vychazi:
a) z Prilohy €. 1 k usneseni Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 1858 ze dne 1. 8. 2022;
b) aktualnich najemnich smluv uzavienych MC Dolni Chabry
¢) zkuSenosti s vysi najmu z méstskych ¢asti hlavni ho mésta Prahy obdobné velikosti;
d) odborného vyjadieni zpracovaného Bc. Zuzanou Koziskovou ke dni 16.4.2024, které bylo
zadano za tikol stanoveni trzniho najemného pozemki v k.u. MC Dolni Chabry;

e) Cenového Véstniku Ministerstva financi - Vymér MF ¢. 01/2024 ze dne 14. prosince 2023.

3.2. Infla¢ni dolozka, slevy a fakturace

3.2.1. Povinnou soucasti kazdé najemni smlouvy uzavirané na vice nez 24 mgésicl je tzv. ,,inflacni
dolozka®, kdy se najemné navysSuje k 1.4. nasledujiciho roku dle primérné inflace vyhlaSované
CSU za uplynuly kalendaini rok. V piipadé inflace vys$si nez 4% za piedchozi rok navySuje se
najemné o 4% + V2 z rozdilu nad 4%.

3.2.2. Na zadost najemce poskytuje MC obanim nad 65 let véku a/nebo invalidnim dichodctim
dodatecnou slevu ve vysi 20%.

3.2.3. 'V ptipad¢ soubchu vice slev se pocita celkova procentni sleva jako prosty aritmeticky soucet vSech
slev v procentech a je nasledn¢ aplikovéana na zékladni jednotkovou cenu. Maximalni vyse celkové

slevy mize tvofit nejvyse 80%.




3.2.4. Sleva ztitulu t4dné péce o pronajaty pozemek nebude v daném roce poskytnuta, pokud
v predchozim roce byl najemce pisemné upozornén na zavady a nezjednal ve stanovené lhute
napravu)

3.2.5. Fakturace najemného probiha v zavislosti na vysi ro¢niho najemného a to pokud ro¢ni najemné po
sleve je:

a) nizsi nebo rovno 12.000,- K¢ jednou krat rocné a to nejdiive k 1.4. kazdého roku;

b) vyssinez 12.000,- K¢ a zaroven nizsi nebo rovno 60.000,- K¢ ¢tytikrat roéné (kvartalné) s tim,
ze najemné za prvni kvartadl bézného roku je ve stejné vysi jako ve Ctvrtém kvartalu roku
predchazejiciho;

¢) vyssinez 60.000,- K¢ dvanactkrat rocné (mési¢né) s tim, Ze ndjemné za prvni tfi mesice bézného
roku je ve stejné vysi jako v prosinci roku piedchazejiciho;

d) muze byt uhrazeno jednorazove v celé vysi, pokud se ob¢ strany na této moznosti dohodnou

4. PRECHODNA USTANOVENI

4.1.1. Aktualni najemci budou ze strany MC vyzvéni, aby uzavfeli nové standardni najemni

smlouvy dle podminek vyse.

4.1.2. 'V ptipadé nedohody budou najemni smlouvy, které to umoziuji vypovézeny a nasledné

bude bud”:

a) Vypséano nové vetejné vyberové fizeni na prondjem piislusného pozemku nebo;

b) Tam, kde pronajem jiné osob€ neni mozny nebo neni ucelny, pfipadné na zadost soucasného
najemce, bude ndjemné stanoveno soudnim znalcem, na jehoz vybéru se MC a najemce shodnou
(néklady na vypracovani znaleckého posudku nese najemce).

4.1.3. Stavajicim ndjemcim, ktefi poskytnout dostateCnou soucinnost a uzaviou nové najemni

smlouvy do 31.12.2025 bude poskytnuta dodate¢na sleva 10% a to do 31.12.2027.

5. ZAVERECNA USTANOVENI

5.1.1. Pravidla ve znéni pozd¢&jsich zmén a dodatkti stanovuji podminky pro dlouhodobé pronajmy
pozemkii svéfenych do spravy méstské ¢asti Praha — Dolni Chabry (dale jen jako ,,MC Dolni
Chabry*) a upravuji postup MC Dolni Chabry pii vyfizovani zadosti o pronajem pozemki
podanych k majetkovému referatu Gfadu MC Dolni Chabry.

5.1.2. Piijeti Pravidel schvalilo Zastupitelstvo MC Dolni Chabry usnesenim ¢&. 150/25/ZMC ze

dne 23.04.2025 a Pravidla nabyla platnosti a uc¢innosti dnem schvaleni.



5.1.3.  Vyjimky z téchto pravidel schvaluje ZMC



6. PRILOHY

Ptiloha €. 1 - Vynatek z Prilohy €. 1 k usneseni Rady HMP €. 1858 ze dne 1.8.2022
Ptiloha €. 2 — Zakladni vySe najemného 2025

Piiloha ¢. 3 - Vzor Zadosti o pronajem pozemku

Ptiloha €. 4 — Vzor najemni smlouvy uzavirané pro pozemky slouzici k podnikani

Ptiloha ¢. 5 — Vzor ndjemni smlouvy uzavirané pro pozemky neslouzici k podnikéani



Priloha ¢.1 - Vyniatek z Prilohy & 1 k usneseni Radv HMP & 1858 ze dne 1.8.2022

B. Pronajem komunikaci pro trvale vyhrazena parkovaci mista
a) pro vozidla fyzickych a pravnickych osob 500,- K&/m?/rok

b) pro drzitele prlikazu ZTP a ZTP/Pa pravni subjekty,jejichZ Gcelem ztizeni i predmétem

¢innosti je pomoc zdravotné postizenym bezplatné
c) pro vozidla PCR a HZS bezplatné
d) pro vozidla MHMP, ufad( méstskych ¢asti a organizaci zfizenych hl. m. Prahou
bezplatné
e) pro vozidla zastupitelskych uradu bezplatné
G. Pronajem pozemkd, které nejsou pozemnimi komunikacemi
6.1. u prondjmu pozemkl pro Ucely podnikdni, ¢ini vySe ndjmu 5 % z ceny pozemku za

m? a rok, uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkd hl. m. Prahy. Pokud neni cena za
m? pro konkrétni pozemek v cenové mapé pozemkd hl. m. Prahy uvedena, bude cena za
m? stanovena dle nejblize umisténého ocenéného pozemku v cenové mapé stavebnich
pozemkd hl. m. Prahy. Minimalni sazba &ini 250,00 K&/m?/rok.

6.2. pozemky, které neslouzi ndjemci k podnikani 200 K&/m?/rok

6.3. samostatné pozemky uzivané k rekreacnim ucelidm (nezastavéné stavbou pro
individualni rekreaci a netvofici jeden funkéni celek s pozemky zastavénymi stavbami
uréenymi pro bydleni ndjemce) v€etné pozemkd, které jsou soucasti zahradkarské osady.

20,- K&/m?/rok
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Priloha &.2 — Zdkladni vySe ndjemného pro dlouhodobé prondimy pozemki (pro 2025

P — prondjem pozemkl které nejsou pozemnimi komunikacemi pro ucely podnikani —
jednotkové najemné:

oznaceni | charakter vyuziti pozemku najemné
Pz pro Ucely podnikani — zemédélskou c¢innost 4000,00 Ké/ha/rok
‘el kAN — posk i slu ]
p1 prci uce y podnikani .pos ytovani sluzeb 125,00 K&/m?/rok
obcanské vybavenosti
P2 pro Ucely podnikani — ostatni 250,00 K&/m?/rok
S — pronajem pozemkd, které neslouzi najemci k podnikani
oznaceni | charakter vyuZiti pozemku ndjemné

zahradky v zahradkarskych koloniich, resp.
samostatné pozemky uzivané k rekreacnim
ucellim (nezastavéné stavbou pro individualni
S1 rekreaci a netvorici jeden funkéni celek s 20,00 K&/m?2/rok
pozemky zastavénymi stavbami uréenymi pro
bydleni ndjemce) véetné pozemkd, které jsou
soucasti zahradkarské osady.

zvyhodnéné ndjemné S1 pro ob¢any nad 65 let

>1z véku a invalidni dichodce 16,00 K&/m?/rok
5 ostatnl'. ’ p’ozemky, které neslouzi ndjemci 200,00 K&/m?/rok
k podnikani
zvyhodnéné najemné S2 (po slevé 50%) pro
ostatni pozemky, které neslouzi najemci .
S22 k podnikéni za podminky dodrieni péte fadneho | 100-00 KE/m?/rok
hospodare
zvyhodnéné najemné S2 (po slevé 60%) pro
obcany nad 65 let véku a invalidni dichodce, pro
S277 ostatni pozemky, které neslouzi najemci 80,00 K&é/m?/rok
k podnikani za podminky dodrzeni péce radného
hospodare

Pozn.: VySe najemného v této pfiloze je podléha k 1.4. nasledujiciho roku Upravé o inflaci
v souladu s 3.1.2 a zvefejnéna na strankdch UMC.
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