. 22. zasedani
Zastupitelstva MC Praha-Dolni Chabry
dne 11.02.2026

Divodova zprava:

Zastupitelstvu meéstské Casti Praha-Dolni Chabry je predkladan navrh na revokaci usneseni
& 159/25/ZMC ze dne 01.10.2025, nazvaného ,Navrh na uzavieni Sménné smlouvy na
pozemky parc.C. 1238/3, 1238/6, 1238/7 a 1241/1, vSe k.u. Dolni Chabry s doplatkem ceny* —
Predmétem usneseni byl ndvrh smény pozemkl s finanénim vyrovndnim rozdilu vymér

s doporucenim jejiho schvaleni.

Zamér pozemkové smény (a nasledného sceleni s pfilehlymi pozemky ve spravé MC) pfinasi
vyznamny majetkopravni, dopravni a rozvojovy piinos pro méstskou ¢ast. Umoznuje ziskat
plnohodnotny pfistup k objektu €p. 483 ve spravé méstské Casti a s tim spojeného vytesSeni
majetkopravnich otdzek s uloZzenim inzenyrskych siti do sménovaného pozemku 1238/3, ktery
je stale ve vlastnictvi soukromé osoby. Sména zéaroven pfipravuje prostor pro budouci
vystavbu méstského bytového domu pro vybrané vefejné prospésné profese (napi. sluzebni
byty pro pedagogy, strazniky, hasie, zdravotnické pracovniky, seniory, ale i pro osoby
s pohybovym hendikepem. Ziskani dotéeného pozemku a sceleni tzemi ve spravé MC tak
ptispéje k rozvoji vetejné infrastruktury a obcanské vybavenosti v souladu s Uzemnim
(i metropolitnim) planem a Dlouhodobym planem rozvoje MC do roku 2030.

Predmét smény

Méstska Cast navrhuje sménit tfi pozemky ve své svéfené sprave:
e parc. €. 1238/6 (214 m?, ostatni plocha — komunikace)
e Castparc. €. 1238/7 (79 m?, ostatni plocha — komunikace)
e parc. €. 1241/1 (20 m?, ostatni plocha — manipulacni plocha)

celkem 313 m?, vSe v k.. Dolni Chabry, zapsanych na LV ¢. 1087
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e parc.C .1238/3 (383 m?, ostatni plocha — komunikace), k. 4. Dolni Chabry

celkem 383 m?, v k.0. Dolni Chabry, zapsany na LV ¢&. 1122

Diivod revokace
e Pozemek parc.¢. 1238/3, o vyméfe 383 m?, k.i. Dolni Chabry nelezi v jednotkové
sazbé 8.279,90 K¢ cely. Dle znaleckého posudku je sazba rozdélena a to dle
skute¢ného vyuziti pozemku na:
- Stabilizovanou plochu s kddem vyuziti SV-B o vyméFe 360 m? jejiz hodnota je
dle znaleckého posudku stanovena jednotkovou cenou ve vysi 8.279,90 K&/m?
- Plochu stabilizovanou jako soucast uzemi pro dopravu S4 o vyméie 23 m? jejiz
hodnota je dle znaleckého posudku stanovena jednotkovou cenou ve vysi
2.361,44 K&/m?




e Jednotkové cena a charakter vyuziti sméilovaného pozemku byly stanoveny na zékladé
znaleckého posudku Ing. Zdeiikka Maska (¢. 011563/2025) viz tabulka nize.

e Tento rozdil v jednotkovych cenach nebyl pii zpracovani Sménné smlouvy zohlednén
a tim doslo k chybnému vypoctu.

e Daéle dle znaleckého posudku doslo k zaokrouhleni celkové castky na celé koruny
smeérem nahoru na ¢astku 3.035.080,00 K¢. Rozdil mezi celkovou cenou za pozemek
parc. ¢. 1238/3 pred a po revokaci ¢ini celkem 136.121,70 K¢&.

Celkovy doplatek

e Vzhledem k rozdilné¢ vymeére pozemkil je vySe doplatku za sménovany pozemek dle
znaleckého posudku 443.470,00 K¢.

e Na ziklad¢ Analyzy vyuziti pozemkl po sméné od SFPI, Analyzy vyuZitelnosti
a potieby pozemku a dle dohody se smluvni protistranou je doplatek navysen o ¢astku
236 000,- K¢.

e Soucasti smény pozemkl je tedy navrhovany celkovy doplatek v celkové vysi
679.470,00 K¢ a to jak za rozdil v plosné vymeéte, tak i dle skuteéné vyuzitelné
hodnoty (zhodnoceni) sménovanych pozemkd.
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e Doplatek bude uhrazen ve prospéch pani Ei-:_{:: ",:?ﬁ'}fn‘u soucasné¢ mayjitelky

pozemku parc. ¢. 1238/3. k.u. Dolni Chabry.

Dtivodem navySeni smluvni ceny je skute¢né¢ vyuzitelna hodnota nové nabyvané¢ho pozemku
a to zejména v kontextu celé lokality. Vefejny z4jem vlastnictvi noveé nabyvaného pozemku je
detailné popsan v Analyze vyuzitelnosti a potfeby pozemku p.¢. 1238/3 v k.. Dolni Chabry
z hlediska tizemniho rozvoje méstské ¢asti Praha — Dolni Chabry, vypracovany autorizovanou
architektkou Ing. Lucii Lastovickovou CKA 02 590 dne 5.6.2025. Déle je zhodnoceni nové
nabyvané¢ho pozemku popsdno v Analyze vyuziti pozemkd po sméné zpracovany zastupci
Statniho fondu na podporu investic.

Rada méstske Casti Praha-Dolni Chabry souhlasi s revokaci usneseni, a to na zakladé usneseni
¢. 940/26/RMC, pfijatého dne 02.02.2026.

Souhrn divodu pro sménu a nabyvti pozemku 1238/3 s doplatkem kupni ceny

1. Revitalizace objektu ¢.p. 483

Pozemek 1238/3 sousedi s objektem rodinného dvojdomu C.p. 483, stojiciho na pozemku
parc. €. 1239, ktery je ve spravé méstské ¢asti. Objekt sestava ze dvou polovin. Zapadni ¢ast
je pfistupnd z méstskou casti nedavno nabytého pozemku parc. ¢. 1238/5, jedna se
o nezpevnénou provizorni komunikaci. Vychodni ¢ast objektu je pfistupnd pouze pies
nabyvany pozemek parc. ¢. 1238/3. Tuto Cast objektu nelze tedy legalné obsluhovat bez
vstupu na cizi pozemek.

2. InZenyrské sité

Na pozemku parc. €. 1238/3 jsou uloZeny inzenyrské sité (vodovod, splaskové kanalizace,
elektro, telekomunikace) k objektu ¢.p. 483, aniz by byla zfizena odpovidajici vécna biemena.
Stavajici pravni stav je tedy neudrzitelny.

3. Dopravni napojeni

Pozemek 1238/3 ptedstavuje jediné legalni dopravni napojeni pro vychodni ¢ast domu
C.p. 483. Zapadni Cast je napojena provizorné pies pozemek 1238/5. Plnohodnotnd obsluznost
stavby je z hlediska stavebniho zdkona mozné pouze s vyuzitim parcely 1238/3.



4. Planovany bytovy dim

MC planuje odstranit oba stavajici objekty na pozemku parc. & 1239 a nahradit je
ttipodlaznim bytovym domem o cca 9 bytovych jednotkach. Byty budou uréeny pro
podporované profese, seniory a socialni ucely.

5. Zvyseni stavebni vyuZitelnosti

Ziskanim pozemku parc. €. 1238/3 se zlepsi a zlegalizuje ptistup k celému aredlu ze Spotické
ulice. Déle dojde k sceleni pozemki v majetku méstské c¢asti do logického a funkéniho celku.
Méstska ¢ast si nechala zpracovat analyzu vyuziti pozemkl po sméné pozemki Statnim
fondem pro podporu investic.

6. Rozvoj izemi a verejna infrastruktura

Pozemek 1238/3 sousedi s pateini komunikaci Spofickd. M¢stska Cast ma ve svych
sttednédobych cilech vytvofeni plnohodnotného chodniku podél jizni strany komunikace
Spoftickd. Budouci chodnik zde bude mit pfimou ndvaznost. Soucasti urbanistickych zamért
je 1 prestavba autobusové zastavky linky 202 na standardni zélivovy typ. Tato uprava
predpoklada rozsifeni komunikace prave na tento pozemek.

Zavér

Zamér smény piindsi vyznamny majetkopravni, dopravni a rozvojovy pifinos pro méstskou
cast. Umoziluje legélni piistup a infrastrukturu k dalezitému objektu méstské ¢asti, pfipravuje
prostor pro vystavbu méstského bytového domu a ptispiva k realizaci verejné infrastruktury
a obCanské vybavenosti v souladu s izemnim planem.

Zamér smeny a prevedeni pozemku byl ve smyslu § 36 odst.1, ve spojeni s ust. § 3 odst. 2
a § 34 odst. 3 zdkona ¢.131/2000 Sb., o hl. mé&sté Praze, v platném znéni, zvefejnén na 15 dni
na uredni desce méstské Casti, a to v terminu od 4. do 20.9.2024.

Nové€ byl Zamér smény a pievedeni pozemku zvefejnén na 15 dni na Gfedni desce méstské
¢asti, a to v terminu od 22.1 do 6.2.2026.



Tabulka_souhrn pozemki uréenych ke sméné:

MC pozemek parc. ¢ 1238/6, vyuziti

g ] ) 214 m? | 8279,90 K&/m? 1 771 900,00 K¢
ostatni plocha, ostatni komunikace
MC ¢&ast pozemku parc. ¢. 1238/7, vyuziti ’ Cn 654 110,00 K¢
ostatni plocha, ostatni komunikace 79 m 8279,90 K&/m Po zaokrouhleni
MC ‘pozemek parc, & 12411, wyuziti | o5 o | g999 90 K/m? 165 600,00 K&
ostatni plocha, manipulaci plocha
MC pozemky celkem 313 m? 2.591.610,00 K¢&
R R AR ASt pozemku parc. | 360 m? w2
[t PRk ey = g
¢. 123 8/3 Vyu21t1 ostatni plocha, ostatni 8279,90 Ké/m 2 980 764,00 K¢&
_komumkace kod SV B
IR st pozemku parc.
c 123 8/3, vyuziti ostatni plocha, ostatni | 23 m? | 2361,44 K&/m? 55 003,12 K¢
komumkace kod S4
ST ST TR R mky celkem Zaokr. dle ZP
“} "q. ?":;?" '\":q_a""b. -\.l-u.?‘poze yce 2
L 383 m 3 035 080,00 K&
X r w o - 2
MC k d’oplacem za' sménu pozemki dle | -70 m 443.470,00 K&
znaleckého posudku:
Doplatek ceny nad ramec znaleckého 236.000,00 K¢
posudku — vefejny zéjem
MC celkem k doplaceni 679.470,00 K¢é

Piilohy neverejné:

- Rozhodnuti o déleni a sceleni pozemku ¢.j. MCP8 8131712025

- Névrh sménné smlouvy, vypracovany AK Zvolankova

v

- Geometricky plan ¢. 2215-14/2024 zpracovany opravnénou zemémeéti¢skou
inZenyrkou Ing. Petrou Kalatovou dne 27.3.2024

- Schéma uloZeni inzenyrskych siti do pozemku 1238/3

- Odhad nemovité véci dle ZP ¢islo 011563/2025, ozn. 4097/004-2025

- Analyza vyuziti pozemki po sméné od Statniho fondu na podporu investic

- Analyza vyuZitelnosti a potfeby pozemku pozemku parc. ¢&,.

1238/3 v k.u,. Dolni

Chabry z hlediska uzemniho rozvoje meéstské cCasti vypracovand autorizovanou
architektkou Ing. Lucii Lastovickovou

Piilohy verejné:

- Situace — vyfezy podkladii z KN, CP a ze systemu Misys
- Usneseni ¢. 940/26/RMC ze dne 02.02.2026




Piedkladatel: Stanislav Vysin, Katefina Silhova Safrankova
Zpracovatel: Stanislav Vysin, Martina Bahou Prochazkova, Katetina Silhova Safrankova



