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Typologicky se parcelace méni podle aktudlnich preferenci doby. Vysledkem je pomérné raciondini ale nendpadita
struktura zastavby.

Lokalita urbanistické studie se mistné nazyva ,vétrolam® jednd se o podlouhlé severojizné orientované tzemi podél
vétrolamu z 5o.let. V tomto obdobi byly vétrolamy populdrnim prvkem zemédélské krajiny.

Uzemi je zadsadné ovlivnéno vedenim plynovodu VTL DN 500, jeho ochrannym a bezpe¢nostnim pasmem. Toto vedent
technické infrastruktury bez vazby na logiku zastavby je nutné respektovat a do ndvrhu nendsilné vclenit.

Aktudlni ndavrh Metropolitniho planu vymezuje v feSeném dzemi novou hranici zastavitelného uzemi, kterou tato studie
respektuje a napliuje.

Koncept

- vétrolam jako verejné prostranstvi

- typologicky gradient

- lokalni centrum

- vesnicka typologie naves, sad, louka, humna
- geometrie plynovodu
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RESENE OZEMi

HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI DLE
METROPOLITNIHO PLANU

VIL PLYNOVOD (230) OC 500 1983
OCHRANNE PASMO PLYNOVODU 8 M
BEZPECNOSTNI PASMO PLYNOVODU 40 M

BEZPECNOSTNI PASMO PLYNOVODU 15 M
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| (2) PLOCHY SMISENE
28) §V - vieobecn® smifens

Hlavnf vyuZit{:

Plochy pro umfst&nf polyfunkEnfch staveb nebo kombinaci monofunkEnfch staveb pro bydlenf,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybavenf, sport a slufby, pH zachovénf
polyfunk&nosti Gzemf.

PHpustné vyu¥iti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob€anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s pfevaZujici funkci od
2. nadzemniho podlaZi vy3e (napf. bydleni & administrativa v piipadé vertikdlniho funkénfho Elenéni
s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevySujici 8 000 m?,
stavby pro administrativu, kulturnf a zibavni zafizenf, Zkoly, 3kolska a ostatni vedélavaci a vysokoSkolska

rafizeni, mimoZkolni zafizeni pro déti a mlade?, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluZeb, zaffzeni
verejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizenf,
drobna nerusici viroba a sluZby, hygienické stanice, veterindrni zafizeni v rdmci polyfunkEnich staveb a

staveb pro bydleni, Eerpaci stanice pohonnych hmot bez servisd a opraven jako nedilna st garaii
a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sh&rné dvory.

Drobné vodni plochy, zeled, cyklistické stezky, pé3i komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plodnad zafizeni technické infrastruktury v nezbytnd nutném rozsahu a liniovd vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaZe.

Podminén& pFipustné vyukitf:

MonofunkEni stavby pro bydleni nebo obZanské vybavenf v souladu s hlavnim wyuZitim v odlvodnénych
pfipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvia Gzemf{ definovanému v UAP. Vicedfelova
zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodnf zafizen{ s celkovou hrubou podlaini plochou nepfevySujici

20 000 m?, zafizeni zichranného bezpetnostniho systému, veterindrni zafizeni, parkovisté P+R, ferpaci
stanice pohonnych hmot, dvory pro (dribu pozemnich komunikaci, sbémé dvory, sbérmy surovin,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou £innost a chovatelstvi.
Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych
pozemki.
Nepifpustné vyuZitf:
PROB"H ; Nepfipustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem
~ \\ e lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jingm zplsobem v rozporu s cili a dkoly Gzemniho
ZMENA Ly == planovani.
PS > OB Lyl &
L \ ‘ e,
\ t_\; \[ '-
BT
| | |
i - 1 T7a) ES-sady, zahrady a vinice
v g Hlavnf vyuZitf:
: ) \ j Plochy pro vjsadby ovocnjch dfevin a vinné révy.
[ : : PFipustné vyuZiti:
’f | | \ ! UZitkové a okrasné zahrady.
\\ | \\ Drobné vodni plochy, pé3i komunikace a prostory.
’ ‘ \1 1 Komunikace felové, slouZici stavbdm a zaffzenim uspokojujicim potfeby plochy.
\
‘ [ V] Podmfngné pHpustné vyuitf:
l \\ | ‘l | Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: technickou
A infrastrukturu.
‘ \n\ \\ d Dile lze umistit: détska histé, cyklistické stezky, komunikace vozidlové, ploina zafizeni dopravni
| f‘ ] | ! S a technické infrastruktury a liniovd vedeni technické infrastruktury za podminky prokdzéni, Ze
d [ l = g & zdjem vyjadieny potfebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu pfevaivje nad ostatnimi
‘\8\ ‘l o o | verejnymi zijmy.
i H l‘n‘ \ Z o Stavby a zafizen{ souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim za podminky, Ze jejich rozsah bude
e | \\8\ \\ %( | odpovidat potfebam a kapacité vyuZiti.
| H 6\ e \\ Podminéné pfipustné je wyuZiti pfipustné uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zelefi a Péstebni
\1 \&\ ‘l Z & | plochy (s vyjimkou OP - ornd piida, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, Ze s nimi
| H o) % % ‘\ posuzovany pozemek ve vymezené plode PS bezprostfedné sousedi.
—— | 1\ “ 1\;‘ ! 2 \1
\ \
[ 1 \
& [ L |

Pro podminéné pfipustné wyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemki.
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Str. 2

PRILOHA NAVRHU ZADANI ZMENY Z 2866 / 00 Str. 1 ZMENA ¢&. Z2866/00
ZMENA ¢&. Z 2866 / 00

LOKALITA - méstska cCast: Praha - Dolni Chabry
- katastralni uzemi: Dolni Chabry

MERITKO 1:10 000

- parc. Cislo: 1235/4
DRUH: - zména funkéniho vyuziti ploch . ’
PREDMET: - zastavba rodinnymi domy Dolni Chabry
PLATNY STAV V UP: - sady, zahrady a vinice /PS/ -
NAVRHOVANA ZMENA: - Gisté obytné /OB /

PREDPOKLADANY ROZSAH: - 19197 m?

NAVRHOVANA ZMENA:[__] 0B MERITKO 1:10 000
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TYP STRUKTURY: vesnicka struktura

SPRAVNI OBVOD
Praha 8

MESTSKA CAST
Praha 8, Praha-Dolni Chabry

KATASTRALNI UZEMi
Dolni Chabry, Kobylisy

ROZLOHA
68 ha

CiLOVY CHARAKTER LOKALITY
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238 / Horni Chabry

Z

ZASTAVITELNOST: zastavitelna
stavebni

ZPUSOB VYUZIT: zastavitelna
obytna

TYP STRUKTURY: vesnicka
struktura

RA STABILITY: stabilizovana

Dotvorit a posjlovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Horni Chabry se strukturou vesnickou. Lokalita je sougasti krajiny

vymezené v ZUR s nazvem Krajina Zdibské tabule.

Lokalita Horni Chabry je vymezena jako lokalita s ptivodni vesnickou strukturou. V lokalité je nutné chranit dochovany charakter jadra pdvodniho historického
sidla. Cilem navrZenych regulativ(i je zachovéni prostorového uspofadéni a posilent historického jédra vesnice u dnesniho HruSovanského namésti, a na né
navazujici reziden¢ni zastavby komponované podél Ustecké ulice, ve vymezenych transformacnich a rozvojovych plochach ve vychodni ¢asti lokality doplnéni

zastavby dle stanovenych regulativ.
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typické prvky verejného prostoru vesnickych osidlenf - charakter historické typologie a orientace domu k
verejnému prostoru

ndves, rybnik , forma vymezeni vefejného prostranstvi

healines ..

zdroj: http.//www.osop-chabry.cz/
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Dolni Chabry vznikly ptivodné jako spojeni dvou centrickych obcf,
Dolnich a Hornich Chaber. Od g0.let 20. stoleti se Chabry rozristaji v
ortogondlnim rastru podél Ustecké ulice.
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STRUKTURA VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Dolni chabry
- historicky zaloZzend centra sidla

Horni Chabry

- pouze uli¢ni prostranstvi v minimalni zdkonné sitce,
hojné vyuzivané k parkovanf

'._* :___" v 2 2 e r I J 7 /) o H4 M4
i HruSovanské nanfesti : ol KD chn - absence adekvatniho a distojného verejného
\ o iy { . . prostranstvi

-> jedno z hlavnich témat v rdmci ndvrhu bylo pravé
doplnéni verejného prostranstvi s fukncemi verejné

vybavenosti

o

_ Nové Chabry

DOLNiIi CHABRY - VETROLAM
STAVAJICI VEREJNA PROSTRANSTVI
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jediné mozné kapacitni dopravni napojent
- provéreno vypoétem na navagujfcfch
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planu
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