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Typologicky se parcelace mění podle aktuálních preferencí doby. Výsledkem je poměrně racionální ale nenápaditá 
struktura zástavby.

Lokalita urbanistické studie se místně nazývá „větrolam“, jedná se o podlouhlé severojižně orientované území podél 
větrolamu z 50.let. V tomto období byly větrolamy populárním prvkem zemědělské krajiny. 
Území je zásadně ovlivněno vedením plynovodu VTL DN 500, jeho ochranným a bezpečnostním pásmem. Toto vedení 
technické infrastruktury bez vazby na logiku zástavby je nutné respektovat a do návrhu nenásilně včlenit.

Aktuální návrh Metropolitního plánu vymezuje v řešeném území novou hranici zastavitelného území, kterou tato studie 
respektuje a naplňuje.

Koncept
- větrolam jako veřejné prostranství
- typologický gradient
- lokální centrum
- vesnická typologie  náves, sad, louka, humna
- geometrie plynovodu
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ŠIRŠÍ VZTAHY
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ŘEŠENÉ ÚZEMÍ
M 1 : 1000 
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ŘEŠENÉ ÚZEMÍ
M 1 : 1000 
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MAJETKOPRÁVNÍ SITUACE
M 1 : 1000 

Malý Josef

Dorůžka David
Řehořová Olga
Vítková Veronika,

Feiglová
Ivana

Kuba

PavelDvořák Luděk
Horská Blanka
Malý Josef

Dvořák
Luděk SJM

Paraskovi

Kovář
Pavel

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA

Stejskalová Klára

Dvořáková Jarmila Ing.
Fomenková Karolina Ing.
Hála Vojtěch
Hálová Dagmar
Kandert Josef PhDr.

Kandertová Petra
Karezova Mahdalyna

Kodet Kristian ak.malíř
Mooreová Blanka
Netolický Petr
Nováková Jana Mgr.
Pěnková Vítězslava MUDr.
Stejskalová Klára Mgr.
Šimůnková Helga MUDr.
Valtr Karel

VIAGEM a.s.,

Arnold

Michal

Chmelířová Romana
Dušek Martin
Střešňák Jiří
Štykarová Petra Ing.

Chmelířová Romana
Dušek Martin
Janďourková Marie
Střešňák Jiří
Štykarová Petra Ing.

Váchová
Kamila
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ÚZEMNÍ PLÁN
M 1 : 1000 

PROBÍHAJÍCÍ 
ZMĚNA
PS > OB
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ZMĚNA UP - Z2866
M 1 : 1000 

PŘÍLOHA NÁVRHU ZADÁNÍ ZMĚNY  Z 2866 / 00 Str. 1

ZMĚNA č. Z 2866 / 00
LOKALITA - městská část: Praha - Dolní Chabry

- katastrální území: Dolní Chabry
- parc. číslo: 1235/4

DRUH: - změna funkčního využití ploch
PŘEDMĚT: - zástavba rodinnými domy
PLATNÝ STAV V ÚP: - sady, zahrady a vinice /PS/
NAVRHOVANÁ ZMĚNA: - čistě obytné /OB /
PŘEDPOKLÁDANÝ ROZSAH: - 19197 m2
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METROPOLITNÍ PLÁN -  05/2022
M 1 : 1000 
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238 / Horní Chabry

Z
05

TYP STRUKTURY: vesnická struktura

Z
ZASTAVITELNOST: zastavitelná

stavební

/ O
ZPŮSOB VYUŽITÍ: zastavitelná

obytná

(05)
TYP STRUKTURY: vesnická

struktura

[ S ]
MÍRA STABILITY: stabilizovaná

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ

Dolní Chabry, Kobylisy

MĚSTSKÁ ČÁST

Praha 8, Praha-Dolní Chabry

SPRÁVNÍ OBVOD

Praha 8

CÍLOVÝ CHARAKTER LOKALITY

Dotvořit a posilovat cílový charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Horní Chabry se strukturou vesnickou. Lokalita je součástí krajiny
vymezené v ZÚR s názvem Krajina Zdibské tabule.
Lokalita Horní Chabry je vymezena jako lokalita s původní vesnickou strukturou. V lokalitě je nutné chránit dochovaný charakter jádra původního historického
sídla. Cílem navržených regulativů je zachování prostorového uspořádání a posílení historického jádra vesnice u dnešního Hrušovanského náměstí, a na ně
navazující rezidenční zástavby komponované podél Ústecké ulice, ve vymezených transformačních a rozvojových plochách ve východní části lokality doplnění
zástavby dle stanovených regulativů.

ROZLOHA

68 ha

Územní plán hl. m. Prahy (Metropolitní plán) | Upravený návrh k projednání dle § 52 stavebního zákona | 238 / Horní Chabry
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ŘEŠENÉ ÚZEMÍ - NÁVRH
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zdroj:  http://www.osop-chabry.cz/

charakter historické typologie a orientace domů k 
veřejnému prostoru

typické prvky veřejného prostoru vesnických osídlení - 
náves, rybník , forma vymezení veřejného prostranství

HISTORICKÁ FOTODOKUMENTACE
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STABILNÍ KATASTR, 1842

MAPA EVIDENCE NEMOVITOSTÍ, 1964

Dolní Chabry vznikly původně jako spojení dvou centrických obcí, 
Dolních a Horních Chaber. Od 40.let  20. století se Chabry rozrůstají v 

ortogonálním rastru podél Ústecké ulice.

HISTORICKÝ VÝVOJ OBLASTI
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STÁVAJÍCÍ VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

Hrušovanské náměstí

Bílenecké náměstí

U Václava

fitpark Klášterecká

Nové Chabry

STRUKTURA VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ

Dolní chabry 
- historicky založená centra sídla

Horní Chabry
- pouze uliční prostranství v minimální zákonné šířce, 

hojně využívané k parkování

- absence adekvátního a důstojného veřejného 
prostranství

-> jedno z hlavních témat v rámci návrhu  bylo právě 
doplnění veřejného prostranství s fukncemi veřejné 

vybavenosti
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VÝKRES POTENCIÁLŮ A PROBLÉMŮ
M 1 : 1000 
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budoucí tramvajová trať
ulice Ústecká

VTL plynovod a bezpečnostní pásmo

VTL plynovod a bezpečnostní pásmo

potenciál rozvoje areálu dle Metropolitního 
plánu

dětské hřiště
jediné výraznější veřejné prostranství v 

lokalitě

jediné možné kapacitní dopravní napojení
- prověřeno výpočtem na navazujících 

křižovatkách (Ústecká,Ďáblice)

prostupnost dopravní, propojení


















































































