Vyjadieni Komise Stavebni a dopravni M€ Praha — Dolni Chabry

k objektu BD , U Vétrolamu“ a sousedniho polyfunkéniho objektu (VV + BD)

Zamér BD je Castecné v souladu se stavajicim uzemnim planem hl. m. Prahy (plochy SV).
Zameér BD je ¢astecné v nesouladu s navrhem Metropolitniho planu.

Objekt 1 dle Architektonické studie — PoZadujeme sniZeni podlaznosti BD o jedno NP

s ohledem na charakter sousedni zastavby.

Podle ZMC pfijaté metodiky ,Zasad pro finanéni kompenzace investora v(i¢i méstské ¢asti
Praha — Dolni Chabry“ pfispét na plnéni dle skutecného HPP bytového domu.

Objekt 2 dle Architektonické studie — Pozadujeme dopracovat feseni tohoto objektu. Dle
Architektonické studie md vyuziti VV (ndvrh MS) v 1. NP a byty ve 2. NP. Pozadujeme zaji$téni
kapacity jedné tiidy MS pro potfeby MC Praha Dolni Chabry z déivodu spadovosti adres BD a
s tim souvisejiciho navyseni poctu obyvatel Dolnich Chaber. Na tento pozadavek lze aplikovat
,Zasady pro finan¢ni kompenzace investora®“.

Podél parteru pfi jiznim okraji BD musi vést chodnik (se studie neni patrné, Zze tomu tak
bude).

V tedeni plochy podél Ustecké ulice se jedna o nevhodnou préci s uliénim profilem — zbytkova
zelen, prechod v navaznosti na chodnik podél ulice,

Podél ulice U Vétrolamu pozadujeme vzrostlou vysadbu kvalitnich drevin jako izola¢ni zelen.
PFi umistovani BD zejména dalSich fazi zaméru poZadujeme dodrzZet dostate¢né odstupy od
stdvajici vystavby a uhly oslunéni dle PSP.

Napojeni na dopravni infrastrukturu jednoznaéné pozadujeme pfimo do ulice Usteckd jiz

v této fazi zdméru! Napojeni do ulice U Vétrolamu je problematické z pohledu budouciho
rozvoje v lokalité. Zde bude nutno prokazat nezbytnost tohoto napojeni a splnéni hlukovych
hygienickych limitQ (zvyseni dopravni zatéze) ve Spi¢kovych hodinach.

Dopravni napojeni BD smérem do centra (odboceni vlevo), jak je navrhovano (bod B.1.h
Architektonické studie), predpoklada vyjezd pouze pres ulici U Vétrolamu, kde je viak na
napojeni na Usteckou ulici pfikdzany smér jizdy vpravo. "V disledku toho napojeni de facto
sméfuje i do uzké ulice Ul¢ova (nejblizsi odboceni vlevo a napojeni ve sméru centrum), ktera
je dopravné zcela pretizena.

BD a pozdéji cely aredl nutno napoijit z Ustecké dal$im novym ramenem svételné fizené
kfizovatky s ul. K Ladvi (tj. nutna dopravni studie, kapacitni prikaz, posouzeni kvality
dopravy), vSe i ve vztahu k vyhledové TT.

Pozadujeme doloZit koordinaci s projektem tramvajové trati Kobylisy — Zdiby: Upravy pasu
zelené podél Ustecké ulice, cyklopruhu a rozpracovéni vazeb na TT (plati pro BD i vechny
nasledujici faze projektu, zejména napojeni arealu ve sméru na Kobylisy)

Nesouhlasime s navrzenym svedenim srazkovych vod z vefejnych komunikaci do destové
kanalizace v ulici U Vétrolamu (a nasledné do ulice Ledcické) z diivodU jeji nedostatecné
kapacity (bod B.2.6 Architektonické studie)

PFi utvareni vefejnych prostranstvi doporucujeme postupovat dle zastupitelstvem MC Praha
Dolni Chabry schvalené ,Koncepce transformacnich a rozvojovych lokalit a poZadavkl na
verejnou vybavenost, koncepce verejnych prostranstvi a zelené spolu s pési a cyklistickou
dopravou pro MC Praha-Dolni Chabry“



v 7

Vyjadieni se k navrhované zméné UP

Zameér celého areadlu, jak je predstaven a Architektonické studii, je v nesouladu s navrhem
Metropolitniho planu.

Vyhledova navrhovand zména uzemniho planu (OV-E a SV-G na ukor ZMK) je
neodlvodnitelna.

Plocha ZMK je rusena bez nadhrady v misté, kde propojeni systému méstské zelené nefunguje.
Dablicky a Cimicky haj tvofi hlavni rekreaéni zazemi pro $iroké okoli, skute¢né celoméstského
vyznamu. Jejich vzdjemna ndvaznost je nedoresena. Bez garance zlepseni situace

v ndvaznosti a pfistupech zménu nedoporucujeme.

Nebezpeti pro vyhledovou urbanizaci v duchu navrhované zmény UP (nelze pfipustit
napojeni komplexu z ulice U Vétrolamu).

Doporucujeme, aby v pfipadé, Ze zadstavba tu skutec¢né vznikne, nezhorsila podminky pFistupu
do Dablického lesa. Naopak musi pomoci vytvofit lepsi ndvaznost a vzajemné propojeni i

s Cimickym hajem.

Jednoznacné doporucujeme v ramci vystavby celého zaméru vyclenit dostatecné kapacitni
prostup a realizovat propojeni mezi Dablickym a Cimickym hajem formou cykloprejezdu ¢i
ekoduktu.

88. zaseddani Komise stavebni a dopravni ze dne 16.8.2023
Stanislav Vysin, pfedseda komise
1. mistostarosta MC Praha — Dolni Chabry
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