137. jednani Komise stavebni a dopravni dne 26.11 2025

Pfitomni: Stanislav Vysin, Ing. V. Knobloch, Ing. L. Sojka, Ing. arch. J. Mojziskova, Ing. L.
Griinwald, Ing. V. Musil

Koresponden¢ni stanovisko: Ing. arch. J. Formankova

Hosté: 09.30 — prezentace k bodu €. 1, Ingiiiis S b Sl it e UELai DR i e
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MCPCH 03503/2025 ze dne 21. 10. 2025 / J=&n3555 - Zadost o projednani ziméru v
komisi stavebni (BD Dolni Chabry) na pozemku parec. ¢. 620/2, 620/4 a 620/6 k. i. Dolni

Chabry

komise projednala zadost

komise ma pfipominky a doporucuje:

1) velikost BD nezapada do charakteru lokality a okolni zastavby RD

2) vzhledem k velikosti pozemku snizit podlaznost - objem hmoty z 3+1 NP
uskocené na 2+1 NP uskocené

3) dochézi k nadlimitni zastavénosti pozemku

4) u sousedniho pozemku parc. €. 620/1 dochazi k fatalni ztrat¢ soukromi

5) dofesit kapacitu a umisténi reten¢ni nadrze na sbér destové vody

6) jednat o mozném piesunuti zastivky MHD Osecka na pozemek investora

7) pozarn¢ bezpec€nosti prostor zasahuje na sousedni pozemek

podrobné rozpracované stanovisko komise je uvedeno ve form¢ komentait

v priloze tohoto zapisu (odpoveéd na zadost investora a architekta)

2. MCPCH 03642/2025 ze dne 10. 11. 2025 / #5535 53} — Zadost o vydani stanoviska
k povoleni zaiméru Tramvajova trat’ Kobylisy — Zdiby, I. etapa

3.

komise projednala Zadost

¢lenové komise zaslou své piipominky do 10. 12. 2025

mezi pfipominky zaradit chybéjici pfechod pro chodce u nakupniho sttediska
BILLA, ulice K Dablicim 1

MCPCH 03667/2025 ze dne 11. 11. 2025 / i35 3% Oznameni o zahajeni uzemniho
Fizeni - stanoviska: Technické centrum Dolni Chabry - datové napojeni severozapad
na pozemcich parec. ¢. 1373/9, 1373/11 a 1373/67 v k. 4. Dolni Chabry

oznameni bylo doruceno dne 11. 11. 2025 s terminem podani namitek do 15 dnd,
tedy do 26. 11. 2025

komise projednala oznameni

komise ma piipominky a upozoriiuje na dalezitost podrobnéjSiho prokézani ko-
ordinace zaméru s vystavbou ¢imického sbérace a dalSich zdméri - viz datové
piipojeni jihozépad

komise doporuéuje RMC podani pfipominek do terminu 26. 11. 2025

1



4. MCPCH 03697/2025 ze dne 12. 11. 2025 / 235555052 — Vyrozuméni o zahajeni Fizeni -
Piistavba a stavebni upravy rodinného domu, Praha, Dolni Chabry ¢&. p. g
Kadaiiska £, na pozemku parec. ¢. 551/31 v katastralnim tzemi Dolni Chabry

komise projednala vyrozuméni

stavebni zamér byl projednan komisi a RMC vydala souhlasné usneseni ¢&.
680/25/RMC ze dne 26. 03. 2025

komise nema ptipominky

komise vzala na védomi

5. MCPCH 03742/2025 ze dne 14. 11. 2025 / #:5554855 — Zadost o vydani stanoviska k
zaméru studie vyuZitelnosti izemi na pozemku parec. ¢. 1373/12 a 1373/241 v k. 4 Dolni

Chabry

komise projednala studii
komise ma piipominky:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

v SZ rohu feSené¢ho tzemi naplanovat na pozemku parc. ¢. 1373/124 dosta-
te¢n¢ kapacitni napojeni zapadnim smérem (na obchvatovou komunikaci
Dolnich Chaber) a to v Sitkovych parametrech, umoziiujicich alespon jed-
nosmérné motorové propojeni (viz ptiloha ozn. €. 1). Je nezbytné zachovat
napojeni na ¢imicky sbéra¢ v rdmci dopravni obsluznosti dané lokality

v SV ¢asti feSeného uzemi umoznit bezmotorové propojeni na planovanou
patetni rekreac¢ni komunikaci V Kratinach a to v §ifi umoziujici minimalné
jeden pruh pro pési a dva pruhy pro cyklodopravu (Sife min. 2,5 m). Tzn.
respektovat stavebni pfipravenost — radius obruby uvazované komunikace
na pozemku parc. ¢. 1373/142 (viz ptiloha ozn. €. 2) a zachovat soucasné
prozatimni napojeni na komunikaci V Kratinach, pozemek parc. ¢. 1373/15
v JV &asti feSeného uzemi naplanovat bezmotorové propojeni na planova-
nou pateini rekrea¢ni komunikaci V Kratinach pozemek parc. ¢. 1373/15 a
to v §ifi umoziujici minimalné€ jeden pruh pro pé&si a dva pruhy pro cyk-
lodopravu (Sife min. 2,5 m, viz pfiloha ozn. €. 3) a vytvofit tak pési pro-
stupnost uzemim

v J ¢asti feSeného uzemi komise pozaduje (prozatim) slepou ulici zakoncit
obratistém pro slozky IZS (viz ptiloha ozn. €. 4)

komise pozaduje v celém feSeném uzemi vymezit uli¢ni prostor v zastavbé
rodinnych domi v §ifi 8 metrt

pozaduje koncepci projednat s IPR Praha

komise doporuduje RMC za stanovenych podminek ke schvaleni
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6. MCPCH 03744/2025 ze dne 14. 11.2025 / i 25553 =% - Vyrozuméni o zahajeni Fizeni -

TN
stanoviska: stavebni upravy a nastavba rodinného domu Praha 8, Dolni Chabry ¢. p.
% ul. Nad Uvozem 2§, na pozemku pare. &. 185 k. 1. Dolni Chabry

- komise projednala zadost
- komise nemé ptipominky
- komise doporu¢uje RMC ke schvéleni

. MICPCH 03807/2025 ze dne 24. 11. 2025 / {555 — Zadost o stanovisko k rozsifeni
vjezdu na pozemek parec. €. 974/1 a 974/2 k. i. Dolni Chabry

- komise projednala zadost
- komise nema pfipominky
- komise doporucuje RMC ke schvaleni

. MCPCH 03843/2025 ze dne 26. 11. 2025 / i35 — Oznameni o zahajeni praci -
Stavebni povoleni: Sp. zn. MCP8 568641/2023/0V.Si,Kor, nabylo pravni moci dne 10.
12. 2024 Stavbu povolil: Urad méstské &asti Praha 8, odbor tizemniho rozvoje a
vystavby, na pozemku parec. ¢. 114, 115 a 115 k. 4. Dolni Chabry, ulice Podhoiska

- komise projednala ozndmeni
- komise neméa ptfipominky
- komise vzala na védomi



Termin nésledujiciho jednani byl stanoven na 10. 12. 2025.

V Praze dne 26.11 2025

Zapsal: Gabriela Chamrova
Ovéfil: Stanislav Vysin

Priloha zapisu: Ad bod ¢. 1) Odpovéd’ na Zadost o projednani architektonické studie
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Zadost o projednani architektonické studie

Dobry den,

uctivé Vas zadame o projednani ptiloZzené architektonické studie v komisi stavebni a dopravni. Ddle Vas Zadame
o moznost byt jednani pfitomni, abychom mohli reagovat, at uz vysvétlenim nebo dotazy, které nam pomohou
pochopit postoj stavebni komise s cilem postupovat efektivné a raciondlné.

PredloZend architektonicka studie bytového domu, vznikla jako reakce na predchozi vyjadfeni MC Praha-Dolni Chabry
zn. MCPCH 00186/2025 ze dne 6.2.2025. NiZe uvadime pfipominky komise a komentar architekta:

Cervenym pismem jsou nize doplnéna stanoviska ¢lenti komise stavebni a dopravni z prosince 2025:

1) Objem hmoty doporucuje snizit minimalné o jedno podlazi

Komentar architekta: Celkové jsme objem hmoty prepracovali tak, aby svymi proporcemi odpovidal spiSe
skupiné fadovych domu, nez bytovému domu. V ramci tohoto feSeni jsme také na vice mistech (zvlast téch
exponovanych) snizili hmotu na jedno, nebo dvé nadzemni podlazi. Ctvrté podlaii je ustoupené dle PSP
a barevné, nebo materidlové bude ztvarnéno odliSné. Zejména v rozich budovy pracujeme s vyrezy pro jeji
optické zmenseni.

Komise konstatovala, ze architektonické pojeti BD je zdafilé, nicméné opétovné upozornila na nevhodné umisténi tak
velké hmoty (3+1 NP) do lokality s kddem vyuZiti OB (dle nové vznikajiciho metropolitniho planu znacka vyskové
regulace 2), v niz je zastavba rodinnych domu se zahradami o max 2 NP. Pozadavek na sniZeni podlaznosti stale trva,
jednd se o precedens v ploSe s doposud stabilizovanou a jednotnou vyskovou hladinou.

2) Zachovat prostor vefejného prostranstvi (ulice Osecka)

Komentar architekta: V ulici Oseckd byla dopracovana podoba parteru. UvaZujeme zde s velkorysym
chodnikem, zeleni i dvéma navstévnickymi stanimi navazujicimi na sluzby v pfizemi (nyni uvaZovano napf.
s ordinaci). Jedno navstévnické stani je aktudlné nad ramec PSP. Chodnik v ulici Oseckd pfi navrhovaném
domu ma Sitku 2,4-2,6 m (chodnik na druhé strané ulice ma Sifi 2,1 m; navazujici chodnik podél fotbalového
hristé je pak mnohem uZsi). Kvalitu parteru dopliujeme o prvky mobilidfe, jako napft. lavicky, nebo stojany na
kola. Prostor verejného prostranstvi v ulici Osecka je tedy nejen zachovan, ale vyrazné vylepsen a zkvalitnén.

Sitka chodniku OK, vyuZiti vefejného prostoru a vyhrazeni velké ¢asti parteru pro ob¢anskou vybavenost je vitano

3) Zdavodu ocekavaného zvyseni poctu chodci po realizaci zaméru pozadujeme zachovat stavajici Sifi

chodniku 3,5 metru

Komentar architekta: Stavajici Sitka chodniku se pohybuje mezi hodnotami 2,3 m (napf. v misté stavajiciho
zélivu) a lokdlné 2,9 m mezi stavajici vstupni rampou a silnici. Nas navrh pracuje s Sitkami 2,42m, resp. 2,63m
navazujeme tedy v tomto parametru na stdvajici stav, ktery nezhorsujeme.

Sitka chodniku OK

4) Doplnit zelen do projektu

Komentar architekta: V ramci navrhu pracujeme se zeleni na fasadach, stfese a terasach, v rostlém terénu na
pozemku se uvaZzuje s vysadbou strom(. Mezi objektem a chodnikem v ulici Oseckd vzniknou vyvysené
zahony. Plochu smérem do ulice Dvorni (vedle vjezdu do gardzi) jsme misto parkingu vénovali zeleni na
rostlém terénu s moZnosti umisténi prvkl modro-zelené infrastruktury. TakZze i do této ulice vznikd pomérné
velkorysy a kvalitni verejny prostor.

OK, nicméné s realizaci retencni nadrze se zmensi plocha rostlého terénu v zaméru vhodného pro vysadbu
vzrostlejsich strom( — viz. také bod ¢. 7
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5) Doplnit vizualizaci zapadni fasady objektu, zejména umisténi a pocet stavebnich otvorli smérem do
sousedni zahrady na pozemku p. €. 620/1

Komentar architekta: Doplnéno — vizualizace je soucasti studie

Toto je zfejmé nejproblematictejsi ¢ast zaméru. Max 2 metry od hranice s pozemkem parc. ¢. 620/1, k.4. Dolni
Chabry na zapadni strané vyroste objekt o vysce atiky min. 9 m s velkym mnoZstvim stavebnich otvoru. Je
nutné stanovisko resp. souhlas vlastnika dot¢eného pozemku

6) Doplnit plochu stanovisté smésnych a separovanych odpadd, toto stanovisté nesmi vizualné zasahovat
do vefrejné plochy

Komentar architekta: Prostor na nddoby na odpad je uvazovdn v samostatné mistnosti v 1.PP

OK

7) Doplnit likvidaci destovych vod na pozemku investora

Komentar architekta: Na pozemku uvazujeme umisténi retencni nadrze a vsakovaci téleso v prostoru mezi
domem a ulici Dvorni

Je nutné dopracovat polohu a kapacitu retencni nadrZe a vsakovaciho télesa. Komise upozoriiuje na
nemoznost napojeni na destovou kanalizaci z divodu jeji nedostate¢né kapacity a hrozby zaplav v nize
poloZenych ¢astech MC

8) Prostorové usporadani vjezdu a vyjezdu z podzemniho parkovani musi byt v souladu s €SN 73 6110,
dodrzet délku 6 metrd na rozhled a rozjezd

Komentar architekta: Rozhledové poméru u vyjezdu z podzemni garaze ovéfime a splnime v dalsi fazi projektu.
Nyni navrzena délka vyjezdu mezi objektem a chodnikovym prejezdem je 7 m.

OK

9) Navrhuje pfesunuti pfedzahradek umisténych na vychodni strané projektu do jiné ¢asti projektu
Komentar architekta: Vychodni stranu pozemku jsme kompletné prepracovali a nyni se tam predzahradky
nenachazi.

OK

ev v

ulice

Dvorni ma klesajici podélny sklon

Komentar architekta: Hlavni fimsa je drzena na Urovni 9 m po celém obvodé objektu (viz pohledy).
V exponovanych a kritickych mistech pracujeme s tvarovanim hmoty a terénu tak aby hranice 9 m nebyla
pfekro€ena ani v mistech klesajiciho terénu v ulici Dvorni.

V jizni ¢asti fasady (v ulici Dvorni) se vyska fimsy vztahuje nikoliv k rostlému terénu, ale k naspu nad 1 PP
(podzemni garaze). Skutecné prevyseni atiky je tak vice nez predepsanych 9 metr(

11) Pozaduje dolozit, zda nad fimsou budovy bude zabradli
Komentdr architekta: V urcitych mistech bude nad fimsou zabradli (viz pfiloZzené pohledy a vizualizace).
OK, dle vizualizace je zdbradli priihledné, coZ sniZuje hmotu budovy (atiky)

12) Pozaduje doloZit dosah pozarné bezpecnostnich prostorti vzhledem k malym odstupovym
vzdalenostem odhranice pozemku

Komentar architekta: PNP bude nejspiSe zasahovat na sousedni pozemek, detailni pozarné bezpecnostni
feseni nebylo prozatim zpracovano.

Je bezpodminecné nutné doloZit souhlas dotéenych organt a vlastnika sousedniho pozemku parc. ¢. 620/1,
k.4. Dolni Chabry
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13) PoZaduje doplnit vefejnou vybavenost v parteru — sluzby pro ob¢éany — a zakomponovat ji do frontalni
Castiv 1.NP zaméru

Komentar architekta: V parteru je nové doplnéna komercni jednotka a je tedy uvaZzovano s prostorem pro
sluzby, napftiklad ordinace, atp.

Vyhrazeni velké ¢asti parteru pro obcanskou vybavenost je vitdno

14) U venkovniho parkovisté v ulici Dvorni upfesnit, zda bude oploceno. Pokud ne, zkoordinovat s polohou
chodniku pro pési. NavrZena varianta s prejezdy aut pres chodnik je sporna (nebezpecnd) pro pési.
Doporucuje se vést chodnik blize k objektu a parkovaci stani umistit u komunikace Dvorni.

Komentar architekta: Parkovisté presunuto do ulice Oseckd; chodnik je veden podél komunikace a neni nutné
ho v tomto FesSeni pfemistovat; u vjezdu do garazi vznikne jeden chodnikovy pfejezd

Komise vita pojeti verejné plochy (vice zelené na narozi Dvorni x Osecka), zaroven vyslovuje obavy v souvislosti
s parkovanim navstévnikd objektd ¢i obyvatel BD, ktefi nebudou moci v podzemnim parkovisté uZivat (vozy
nadstandartnich rozmér(, minivany, LPG, elektrovozy, mala zrucnost fidice...), KOmise upozornuje, Ze
parkovani rozptylem v oékoli zaméru (napf ve vzdalenosti do 300 m) je pro MC nepfipustné Feseni a ani okolni
ulice nejsou na toto feSeni kapacitné pripraveny

15) Povrch navrhovaného venkovniho parkovani fesit pomoci zatraviiovacich dlazdic apod.
Komentar architekta: Pocitdme se zatravnovaci dlazbou na podélnych stanich u ulice Osecka
Zatravinovaci dlazdice OK

16) Doporucuje koordinaci projektu v souvislosti s posunem zastavky MHD Dvorni a navrhovanym vstupem
do arealu SK Dolni Chabry na pozemek p.¢. 529/1 k.u. Dolni Chabry

Komentar architekta: Vzhledem k findlnimu feSeni parkovacich stani v ulici Oseckd v navaznosti na
pozadované umisténi komercni jednotky, feseni parteru a zelené nepocitame s posunem zastavky MHD na
pozemek investora; pfipadny posun na sever v ulici Osecka nas nijak nelimituje.

Investor a projektant se vstficné vyjadfili k moZnosti presunuti zastavky MHD pred BD (moznost kvalitnéjsiho
verejného prostoru). MC vznese dotaz na THMP, Ropid, TSK a DPP 0 moznostech presunu resp. technického
feseni zastreseni cekarny/pristresku)

17) Pozaduje vizualizaci SirSich vztah( v daném tzemi, kde se nachazi pfevainé venkovsky raz vystavby
Komentar architekta: Okolni stavby jsou promitnuté v pohledech, pracovali jsme s 3D modelem Prahy
dostupnym na strankach IPRu. Siri vztahy viz samostatna pfiloha.

OK
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Nazev stavby:
Bytovy dlim Dolni Chabry

e R T
51"-":- "'h.#m\- ﬂ':z'.':

H*j“%wx;MﬁaﬁﬁEﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁi IR R
‘ﬂaﬁﬂ B R i S
,;rw S

R D s e AT e R B B T e
R T e o e N

e ;,_"'1_,5"' s A A .
T e LK e w L

) I T
PR e A R AR B s

DR

SSRGS e e R S e TR

e A X R e T M R i e S A M N RN A S
PR
el

R e N R A D DR R R R

Stanoviska ¢lent komise dopravni a stavebni souhrnné zapsal Stanislav Vysin, predseda komise stravebni a dopravni
V Dolnich Chabrech, dne 18.12.2025

Prodesi, s.r.o. +420 283 853 424
Husitska 36 prodesi@prodesi.cz
130 00 Praha 3 ICO 26512742

www.prodesi.cz DIC CZ26512742
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