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Importovand - Pfipominka 1

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Pfipominka 1

MC pozaduje, aby byl novy uzemni plan hl. m. Prahy metodicky
zpracovan zpuisobem, ktery méstské ¢asti umozni jednozna¢né vyjadrit
vuli samospravy na zddouci budouci podobu rozvoje jejiho tzemi pomoci
zasadnich pfipominek k nadvrhu konkrétnich feSeni v konkrétnich
lokalitach.

Zadame, aby plan zejména sledoval tikoly a cile izemniho planovani.
Z4dame, aby byl plan prokazatelné v souladu s pozadavky na udrzitelny
rozvoj tizemi. Zadame, aby byl plan zpracovan v souladu s pozadavky
Politiky uzemniho rozvoje. Zadame, aby MPP umoznil ¥adné vyvazovat
dasledky piisobeni izemné planovaci dokumentace na izemi mésta.
Tuto pfipominku povazuje méstska cast za zasadni.

Metodika nového uzemniho planu, jak byl piedlozen do opakovaného
vetejné¢ho projednani, méstské ¢asti neumoziuje dostatecné jednoznacné
formulovat zdsadni pfipominky ke konkrétnim navrhovanym feSenim,
které by dostate¢né konkrétné zachytily viili samospravy méstské ¢asti na
zadouci budouci podobu jejiho tizemi.
Uzemni plan musi stanovit zptisob, jak zpodrobnit izemné& planovaci
dokumentaci, aby bylo mozné uzavirat konkrétni dohody na vyuziti izemi
1. Uzemi nezpodrobiiuje investor, ale mésto/MC. To izemi odemyka a
investorovi nabizi pfipravené uzemi. Znamena to ve vymezeném case
zpracovat uzemni studie funkéniho regionu/spadového tizemi/Ctvrté jako
podminku pro rozhodovani o izemi s tim, ze zde bude pravo stanovit dalsi
pfipadné naroky na pofizeni regulacniho pldnu nebo opatieni v uzemi.
2. Mésto/MC dle mistnich potieb musi vyuZivat pro jednotlivé
oblasti/lokality vSechny dostupné nastroje izemniho planovani
Uzemni plan musi stanovit zavazna pravidla pro celé mésto, jak
spravedlivé vyvazovat vliv izemniho pldnovéani na uzemi:

a) "Vyhoda za povinnost"- zdkladni win-win princip

b) Povinné nahrady a kompenzace za zhorSeni podminek Zivota

¢) Stanovit cilové standardy a zaméry musi prokazatelné ptispivat k
jejich plnéni

d) Vytvofit kompenzacni fond pro platby za nedodrzeni
stanovenych standarda

e) Povinné planovaci smlouvy

f) Monitoring a garance plnéni






Importovana - Pfipominka 11

Typ vyjadieni: Zasadni ptipominka
Upfesiieni: Souhlasna
Vyjadieni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Ptipominkované prvky:  Importovany zakres (1)

V lokalité: 238/Horni Chabry

Bttt AT

Zakres ptipominky — lokalizace:

Text vyjadfeni: Nize je uveden piivodni text vyjadieni uplatnény v ramci vetejného
projednani Metropolitniho planu v roce 2022. Pfipominkujici souhlasi s
navrhem feSeni této vyznacené ¢asti Metropolitniho planu predkladaného
pofizovatelem v ramci opakovaného vetejného projednani, a proto jiz na
ptuvodnim pozadavku (viz nize) netrva a povazuje jej za prekonany.

Piipominka 11
MC pozaduje, aby novy Gzemni plan garantoval zachovani ploch pro

rozsiteni Skoly a parku u ulice V Kratindch a vymezil je jako VPS pro
Skolstvi (rozsiteni skoly) a vefejna prostranstvi (parkova plocha) a to
minimalné (!) v rozsahu plochy vymezené v platném uzemnim planu (viz
ptiloha).

Tuto ptipominku povazuje méstska ¢ast za zdsadni.



Text zdlvodnéni: Meéstska ¢ast povazuje za neakceptovatelné, aby novy uzemni plan v
rozporu s dlouhodobym legitimnim ocekavanim méstské ¢asti a dot¢enych
vlastnikl zasadnim zplisobem narusil ochranu plochy pro realizaci
obcanské vybavenosti, ktera de-facto podminuje stavebni rozvoj obytné
ctvrti.



Importovand - Pfipominka 12

Typ vyjadieni: Zasadni ptipominka
Upfesiieni: Nesouhlasna
Vyjadieni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Ptipominkované prvky:  Importovany zakres (2)

V lokalitach: 238/Horni Chabry, 603/Beranov, 181/Nad Uvozem

Zakres ptipominky — lokalizace:
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Text vyjadfeni: Piipominka 12
MC pozaduje, aby novy tizemni plan vymezil plochu &i koridor pro
realizaci mistni sbérné komunikace pro dopravni obsluhu rozvojové
plochy na jejim zdpadnim okraji v useku Spoftické - Dopravaki, aby
vystavba a provoz nové obytné ¢tvrti nadmiru nezatézoval vetejna
prostranstvi v centru méstské ¢asti, a soucasné zajistil, ze tato plocha
nebude soucasti pateini sit¢ silni¢ni dopravy.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Text zdGvodnéni: Nové navrzené feSeni neumoziuje napojeni obytné ¢tvrti na stavbu
Cimického sbérace.

MC zasadné nesouhlasi s posunutim polohy osy koridoru stavby 610/-/5,
ktery by po posunuti smérem na vychod bezprostiedné ptiléhal

na zastavitelnou rozvojovou obytnou lokalitu 181/Nad Uvozem a na
rozvojovou obytnou lokalitu 603/Beranov. MC pozaduje, aby tento
koridor byl vymezen v piivodné navrhované poloze (v roce 2022) vice na
zapad a sjednotit ho s ochrannym pasmem koridoru 760/-/19 a 760/-/20



,,Nadzemni elektrické vedeni 400 kV a 110 kV*.

Meéstska ¢ast pozaduje, aby byl koridor 610/-/5 vytycen vyhradné
v tunelové zahloubené varianté v maximalnim rozsahu.

Nadzemni Cast tohoto koridoru 610/-/5 pak méstska cast pozaduje
vymezit pro pozemni obsluznou komunikaci ¢tvrtové urovné, ktera
umozni lokalni napojeni.



Importovana - Pfipominka 14

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:
Ptipominkované prvky:

V lokalitach:

Zasadni ptipominka

Nesouhlasna

grafické casti (vykresiim)

Vlastni kresba (2)

238/Horni Chabry, 923/Chabry — Dablice

Zakres ptipominky — lokalizace:

Text vyjadfeni:

Text zdavodnéni:
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Pfipominka 14

MC pozaduje, aby novy uzemni plan v navrhu rozvojové plochy
415/238/4071 zohlednil samospravnou vili ZHMP a zapracoval
pofizovanou zménu P170/2019 v souladu s podkladovou studii "Dolni
Chabry - Vétrolam" a uzavienou smlouvou s investorem, a garantoval v ni
uli¢ni sit’, maximalni kapacity HPP a plochy pro vefejnou vybavenost
(komunitni centrum, park).

Vyhovéno poZadavku méstské Casti, nicméné méstska ¢ast pozaduje
vynéti oznacenych ploch z plochy podminéné uzavienim planovaci
smlouvy.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Doplnit vyjmutim pozemk z rozvojové lokality 994/238/1101 z lokality
pod PS. Tato podminka je relevantni pouze pro centralni ¢ast izemi.

1. Centrélni ¢ast (Rozvojové tizemi), pozemky parc. ¢. 1236/1 a parc. €.
1235/4 (vSe v k.u. Dolni Chabry) tvoii velké, ucelené rozvojové tizemi.
Do stejného rezimu (podminka planovaci smlouvy) vSak byly v navrhu



omylem zahrnuty i pozemky v severni ¢asti, konkrétné:

® parc. ¢. 1248/1

® parc. ¢. 1248/2

® parc. ¢. 1247/3
Dtivod pro vyjmuti: Tyto pozemky jsou od centralniho rozvojového tizemi
oddéleny, a to komunikaci (ulice Spotickd). Maji odli$né vlastniky a s
centralnim uzemim nemaji zddnou majetkovou, funk¢ni ani dopravni
souvislost. Budouci rozvoj na téchto tfech pozemcich je zcela nezavisly na
rozvoji velkého tizemi jizné od ulice Spoticka. Podminovat jejich vyuziti
planovaci smlouvou, kterd ma byt uzaviena pro jiné izemi s jinymi
vlastniky, je proto vécné nespravné, nelogické a pro vlastniky pozemki v
severni ¢asti diskriminacni. Stejna chyba se tyka i pozemku piipojenych
na jiznim okraji centralniho tzemi. Jedna se o pozemky:

® parc. €. 1235/34

® parc. ¢. 1235/35

® parc. €. 1235/36

® parc. ¢. 1235/37

® parc. ¢. 1235/38

® parc. ¢. 1235/39

® parc. ¢. 1235/40

® parc. ¢. 1235/41

® parc. ¢. 1235/3
(vSe v k.. Dolni Chabry)

O O O O O O O O O

Na nékterych z téchto pozemk jiz probiha nebo je dokoncena vystavba.



Importovana - Pfipominka 16

Typ vyjadteni: Zasadni pfipominka
Upfesneni: Souhlasna
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykrestim)

Piipominkované prvky:  Importovany zakres (1)
V lokalitach: 903/Drahan — Dolni Chabry, 239/Dolni Chabry

Zakres ptipominky — lokalizace:
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Text vyjadfeni: Nize je uveden piivodni text vyjadieni uplatnény v ramci vetejného
projednani Metropolitniho planu v roce 2022. Pfipominkujici souhlasi s
navrhem feSeni této vyznacené ¢asti Metropolitniho planu predkladané¢ho
pofizovatelem v ramci opakovaného vetejného projednani, a proto jiz na
puvodnim pozadavku (viz niZe) netrva a povazuje jej za prekonany.

Pfipominka 16
Lokalita 239/ Dolni Chabry: MC pozaduje, aby novy Gzemni plan hl. m.

Prahy garantoval plochu pro vefejnou vybavenost v lokalité u hibitova pro
realizaci matei'ské Skoly a domu pro seniory (viz ptiloha).
Tuto ptipominku povazuje méstska ¢ast za zdsadni.

10



Text zduvodnéni:

Meéstska cast nezbytné potiebuje rozvoj veiejné obcanské vybavenosti pro
socialni sluzby (dim pro seniory) a pro matetskou Skolu podle podnétu na
zménu Uzemniho planu P8/2022.

Prostorové naroky matetské Skoly o tfech tiidach (60 déti) tvoii 5 000 m2
z celkoveé plochy 16 580 m2. Zbyvajici plocha miiZe byt vyuzita pro
zfizeni domova pro seniory (100 klienti na 10 000 m2), rozsifeni matetské
Skoly a pro vefejné prostranstvi pfed vstupem do matetské skoly a domova
pro seniory.

Meéstska €ast Dolni Chabry disponuje koncentraci matefskych $kol v jizni
¢asti sidla. V severni ¢asti probiha zapliovani stavebnich proluk a
rozristani po¢tu novych obyvatel. Dle standardu dostupnosti vefejné
infrastruktury (K. Maier a kol., Hodnoty standardti dostupnosti vefejné
infrastruktury, str. 8) ma byt dochazkova vzdalenost této zédkladni
vybavenosti 600 m. Cést severni ¢asti Dolnich Chaber tento standard
nenapliuje.

V Dolnich Chabrech neni domov pro seniory. Méstska ¢ast proto nenabizi
stalou pecovatelskou sluzbu pro starsi obyvatele. Dle Principii a pravidel
tizemniho rozvoje (UUR, kapitola C.4 Ob¢anské vybaveni, str. 71) piipada
na 4 000 obyvatel 16 mist vdomové pro seniory (4 na 1 000 obyvatel).
Vybudovani domova pro seniory na vymezené ploSe umozni méstské ¢asti
sluzbu poskytovat. Plocha nabizi ide4lni misto domova pro seniory v
klidné, a pro mistni obyvatele znamé lokalité.

11



Importovana - Pfipominka 17

Typ vyjadieni: Zasadni ptipominka
Upfesneni: Souhlasna
Vyjadfeni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Pfipominkované prvky:  Importovany zékres (1)
V lokalitach: 903/Drahan — Dolni Chabry, 239/Dolni Chabry

Zakres ptipominky — lokalizace:
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Text vyjadfeni: Nize je uveden piivodni text vyjadieni uplatnény v ramci vetejného
projednani Metropolitniho planu v roce 2022. Pfipominkujici souhlasi s
navrhem feSeni této vyznacené ¢asti Metropolitniho planu predkladané¢ho
pofizovatelem v ramci opakovaného vetejného projednani, a proto jiz na
puvodnim pozadavku (viz niZe) netrva a povazuje jej za prekonany.

Pfipominka 17
MC pozaduje, aby novy Gzemni plan hl. m. Prahy garantoval plochu pro

rozsifeni hibitova (viz ptiloha).
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

12



Text zduvodnéni:

Pocet obyvatel méstské ¢asti v poslednich desetiletich dramaticky roste,
ale plocha hibitova zistala po celou jeho existenci nezménéna. Méstska
¢ast proto pozaduje, aby byla v o¢ekavéani ndrstu zajmu o pohibivani na

uzemi méstské C€asti rozSifena plocha hibitova podle podnétu na zménu
uzemniho planu P9/2022.

13



Importovana - Pfipominka 18

Typ vyjadieni: Zasadni ptipominka
Upfesiieni: Souhlasna
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykrestim)

Ptipominkované prvky:  Importovany zakres (1)

V lokalité: 239/Dolni Chabry

Zékres ptipominky — lokalizace:
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Text vyjadfeni: Nize je uveden piivodni text vyjadieni uplatnény v ramci vetejného
projednani Metropolitniho planu v roce 2022. Pfipominkujici souhlasi s
navrhem feSeni této vyznacené ¢asti Metropolitniho planu predkladaného
pofizovatelem v ramci opakovaného vetejného projednani, a proto jiz na
ptuvodnim pozadavku (viz nize) netrva a povazuje jej za prekonany.

Pfipominka 18

MC pozaduje, aby novy izemni plan garantoval podminky pro rozsifeni
venkovnich sportovist’.

Tuto pfipominku povazuje méstska cast za zasadni.



Text zduvodnéni:

Diivodem je rozsiteni sportovisté podle podnétu na zménu uzemniho planu
P7/2022.

Rozsifeni sportovisté nabidne nejen vice moznosti sportovnich her a
¢innosti, ale 1 misto pro setkavani a rozvoj osobnosti predSkolnich 1
Skolnich déti. Sportovisté pro profesionalni ale 1 volno€asovou
kratkodobou rekreaci zde ma tradici jiz od zalozeni fotbalového klubu SK
Dolni Chabry roku 1925.

Dosavadni vyuziti vymezené plochy v izemnim planu stanovuje plochu
pro vefejné vybaveni (VV) a zeleit méstskou a krajinnou (ZMK). V misté
se nachazi fadova gardzova stani, kterad jsou obklopena tézko prostupnou,
vzrostlou vegetaci tvofenou jak stromovym, tak kefovym patrem.
Potencial této plochy tak neni naplnén.

15



Importovand - Pfipominka 19

Typ vyjadieni: Zasadni ptipominka
Upfesiieni: Nesouhlasna
Vyjadieni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Ptipominkované prvky:  Importovany zakres (2)

V lokalité: 239/Dolni Chabry

Zakres ptipominky — lokalizace:
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Text vyjadfeni: Piipominka 19
MC pozaduje, aby novy uzemni plan hl. m. Prahy respektoval nivu a
vztahovou zonu pravostranného ptitoku Drahanského potoka a
neroz§ifoval zastavitelnou plochu 800/239/2223 ptes vodni tok a provéfil
moznosti stabilizovat v nivé potoka pfirodni plochu anebo plochu méstské
zelené.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Text zdlivodnéni: Méstska Cast nesouhlasi se zadstavbou niv a pramenist’ na svém uzemi.
Pfitom upozoriiuje na to, Ze zpracovatel sam identifikoval v UAP Praha
problém "1.02.2.06 - nedostatecnd uzemni ochrana pramennych oblasti
vodnich tokli a cennych moktada (véetné jejich Sirsiho okoli) 1 dalSich
uzemi s vyznamem pro piirozenou retenci srazkovych vod (100/700)."
Meéstska €ast je toho ndzoru, Ze by mél novy uzemni plan hl. m. Prahy
nejen vytvaret podminky pro rehabilitaci minulych chyb, ale zejména
predchazet vzniku chyb novych. Z hlediska méstské €asti by proto bylo

16



optimalni, kdyby novy Gzemni plan stabilizoval stdvajici stav uzemi.
V ptipadé€, Ze to mozné neni, pozaduje méstska ¢ast omezit rozsah
zastavitelné plochy na stavajici rozsah zastavitelné plochy OB-E (viz
grafické prilohy).

Doplnéni piipominky MC ¢&. 19 z roku 2022: ,,P¥ipominka 19 / MC
pozaduje, aby novy uzemni plan hl. m. Prahy respektoval nivu a
vztahovou zonu pravostranného pritoku Drahanského potoka a
neroz§ifoval zastavitelnou plochu 800/239/2223 pies vodni tok a provéfil
moznosti stabilizovat v nivé potoka ptirodni plochu anebo plochu méstské
zelené. / Tuto pripominku povazuje méstska ¢ast za zdsadni.” Navrh
obcanské vybavenosti — zastavitelnd plocha 800/239/2223.

Meéstska ¢ast zasadn€ nesouhlasi s neodiivodnénym navySenim
zastavitelné plochy. Oproti roku 2022 je narist zastavitelné plochy z 2504
m2 na 4208 m2 na ukor plochy ZMK. Rozsifovani zastavéni na ukor
zelen€. V ploSe neni jasn€ stanovend podlaznost.

17



Importovana - Pfipominka 20

Typ vyjadieni: Zasadni ptipominka
Upfesiieni: Nesouhlasna
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykrestim)

Ptipominkované prvky:  Importovany zakres (2)
V lokalitach: 603/Beranov, 981/Ladvi, 509/Sidlisté Kobylisy II., 181/Nad Uvozem

Zakres ptipominky — lokalizace:
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174238 / Horni Chabryj
Z(05).0[S]

117/ Podhajska pole
“Z(04)0[S]

Text vyjadfeni: Poznamka 20
Lokalita 603/ Beranov - MC pozaduje, aby novy tzemni plan provéfil a
zvazil moznosti rozvoje rozvojové plochy lokality 603/ Beranov na uzemi
méstské Casti tak, aby zvysila vybavenost mestské ¢asti, propustnost uzemi
a zapojila se do stavajiciho obytného tzemi Dolnich Chaber.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Text zdivodnént Lokalita 603/Beranov — Z (08) P [S],
produk¢ni stabilizovana plocha.
Méstska Cast pozaduje za vhodné, aby byla
cast plochy v k.. Dolni Chabry zménéna na
transformacni zastavitelnou obytnou plochu.
Méstska Cast podporuje plan majitele

18
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pozemku na zménu arealu na méstotvorngj
vyuziti, které by pfispélo k jednotnému
charakteru uzemi. Navrhovand zména na
transformacni obytnou plochu by uzemi
sjednotila a vytvotila kompaktni obytny
celek.

Zména funkce na obytnou je v souladu s urbanistickymi principy,
podporuje rozvoj bydleni a integraci infrastruktury.

i
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Importovana - Pfipominka 21

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Pfipominka 21
Lokality 923/ Chabry-Déblice, 903/ Drahan — Dolni Chabry, 960/ Udoli

Drahanského potoka, 904/ Bohnice - Cimice - MC pozaduje, aby novy
Uzemni plan naplnil pozadavky pism. a) kap. IL.A.1.3.3 Zadani /Zajistit:
»;ochranu Vyznamnych dochovanych hodnot kraj 1nnych 1 prlrodmch
uzemi nezastavenem i zastavenem, JakoZ'i obnoveni, zalozZeni a roZV0j
hodnot dalsich, souvisejicich zejmena s doplnovanim chybejicich clanku’
krajinne infrastruktury a nabidek rekreacnich moznosti v bezprostrednim
zazemi mésta."/ a stanovil jednoznagnou koncepci usporadani krajiny,
spocivajici v jasném ploSném vymezeni nezbytnych zmén v krajiné.
Koridor planované trasy SOKP 519 (nove D0 518, 519) je z velké ¢asti
umistén na plochu 903/Drahanl — Dolni Chabry

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Trasovani stavby dalni¢ni sit¢ SOKP 519 (nové DO 518, 519) je v pfimém
rozporu s cilovym charakterem lokality, ktery je v MPP jasné definovan.
Cilem lokality je chranit a posilovat cilovy charakter nezastavitelné
stabilizované produkéni lokality se strukturou leso-zemédélska. Lokalita je
soucasti krajiny vymezené v ZUR s nazvem Krajina Zdibské tabule.
Doplnéni odiivodnéni: Obce a méstské ¢asti na severu hlavniho mésta
Prahy poptéavaji koordianci méstského rozvoje v souladu s ukoly Politiky
tizemniho rozvoje a cili SRCR 2030 a SRR 21+, strategického planu hl. m.
Prahy, jedinecnou kvalitou a hodnotami tzemi a redlnymi potiebami
obcantll. Nei mozné planovat mylné uzemné planovaci dokumentace. neni
mozné rozhodovat o tzemi bez toho, aby se sledoval soulad se
spole¢nymui cily a mistnimi potfebami. V severni ¢asti prazské metropole

doslo ke zpracovani nové dokumentace EIA pro déalnici DO 518 a 519.

Ptepracovat hodnoceni vlivu strategie rozvoje mésta
na udrzitelny rozvoj Gizemi tak, aby byl soulad
doloZitelny pomoci plnéni oficidlnich indikatort.
Byl tedy méfitelny a hodnotitelny. Strategicky
ramec CR 2030 i Strategie regionalniho rozvoje
vyslovené ukoluje, aby tizemni planovani bylo na
vSech Grovnich provazané a koordinované. Schéma
politiky izemniho rozvoje ptedstavuje podobu
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strategické osy. Je tedy ziejmé, jak stanovit hlavni
priority pro sledovani kompasu vefejnych zajmii,
ktery tyto priority predstavuji. Pro kontrolu plnéni
cilti jak EU, tak CR vytvaii sadu metrik/indikatort.
Na n€ miZe hl. m. Praha navazat vlastni indikatory.
Hodnoceni vlivu koncepce na udrzitelny rozvoj
Uuzemi musi prokazat, piinos k plnéni dohodnutych
indikatort/metrik, nebo zavazné stanovit zpusob jak
plnéni metrik/indikator( strategie rozvoje
mésta/lizemni plan zajisti. Pokud vyhodnoceni vlivu
koncepce na udrzitelny rozvoj izemi neni takto
zpracovano jde o naprosto nepriikazny dokument a
nelze jej proto pro potvrzeni souladu tzemniho
planu s cili udrzitelného rozvoje akceptovat.

Ditkazem je dokumentace EIA na tsek mezinarodni
dalnice D0 518-519. V této dokumentaci
piedstaveny dlouhodoby vyhled konstatuje, ze
realizovana dalnice ve skutecnosti nepomuize. Viz
obrazova obrazek 1 ptilohy.

Nejde tedy o funkéni feSeni. Dostfednou koncepci
mgésta proto nelze povazovat za piistup, ktery by
sméroval k vyvazenému udrzitelnému rozvoji. Jak
ukazuje nasledné schéma koncepce vedeni verejné
dopravy, tak zde zcela chybi dnes velmi Zadané
tangencialni propojeni mésta paternim systémem
verejne dopravy. Jde o popieni konceptu mésta
kratkych vzdalenosti. Blizka mista na okraji rostlého
mésta jsou tak propojeny pouze malo konkurence
schopnou autobusovou dopravou a lidé prirozené



davaji ptfednost doprave individualni. Viz obrazek 2
prilohy

Pro uspokojeni této poptavky pak metropolitni plan
piedstavuje vizi propojeni mésta pomoci
mezinarodni dalnice. Jde o koncepci, kdy se do
mésta privadi mezinarodni neregulovatelna
individualni a kamionova doprava, ktera se misi

s mistni dopravou méstskou. Oplocena mezinarodni
dalnice zaroven vytvari bariéru v uzemi. NaruSuje a
pretina fadu drobnych mistnich blizkych spojeni a
dale posiluje pottebu individualni dopravy. Nejde
zde o to, Ze by nemélo dojit k propojovani dalnicni
sité, ale jde o vyvazenost ptistupu. Dokumentace
EIA z vySe citovan¢ho useku dalnice DO 518-519
potvrzuje, ze takova investice zvysuje naroky na
dopravu a ptispiva k posilovani individualni
dopravy. Mésto neusiluje o koncepci oddé€leni
mezindrodni dalni¢ni pfepravy. Neusiluje rozvijet
méstskou dopravu v tangencidlnich vazbach. Jako
feSeni navrhuje mésto propojit mezinarodni dalnici.
To v8ak dle vSech dostupnych dat Zadne¢ skutecné
feSeni dopravni situace nenabizi.
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Pfipominka 24

MC pozaduje, aby novy uzemni plan vymezil hranice krajinnych lokalit
tak, aby pro n€ bylo mozné stanovit individualizovany jednoznacny cilovy
charakter.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Novy tizemni plan krajinu v okoli obytnych tizemi méstské casti netesi.
Koncepce uspotadani krajiny je v pojeti nového tizemniho planu (az na
vyjimky) v principu prostou vizualizaci druhu pozemki z katastru
nemovitosti, misty doplnény o znacky "krajinného rozhrani" a "parkt".
Nenavrhuje v krajin€¢ zddné zmény, a to ani v mistech, kdy nad polem (¢l.
112 odst. 1) vymezuje prvek USES.

Umoziuje nekoordinované ménit strukturu a charakter krajiny. Uzemni
plan ma z ust. § 43 stavebniho zakona i ze zadani povinnost stanovit
koncepci uspotadani krajiny, ve které ma (mimo jiné) vymezit plochy, v
nichZ jsou zmény fyzického stavu zadouci.

Vzhledem k tomu, jaké zasahy do krajiny Dolnich Chaber navrhuje (viz
nize) to méstska ¢ast povazuje na vyznamny nedostatek nového uzemniho
planu.

Doplnéni odtivodnéni:

V metropolitnim Gizemi na severu hl. m. Prahy se
naléza fada vyznamnych statem chranénych
prirodnich, kulturnich 1 historickych uzemi, objekti
a mist. Jedine¢nost a vyznam mista podrobné
popisuji izemné analytické podklady, odborné
publikace, 1 mistni prizkumy Gzemi. Mame
konkrétni tikoly k uspotadavani izemi ve
strategickych dokumentech CR a politika uzemniho
rozvoje vyzaduje jejich plnéni. Podle mistnich
podminek, strategickych dokumentti hl. m. Prahy a
CR piedkladame obecné rozvojové cile jednotlivych
funk¢nich regionti/spadovych tzemi REALM. Jde o
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sjednocujici dokument, ktery v souladu se statutem
hlavniho mésta Prahy ovéfitelnym zpiisobem
propojuje strategicky plan hlavniho mésta Prahy i
cile CR. Ukolem je prostiednictvim strategie
regionalniho rozvoje vytvotit podminky pro plnéni
strategickych cilti strategie regionalniho rozvoje CR
2030.

Pi1 vymezeni kragjinnych lokalit by mél zpracovatel
vychézet z principti, které stanovi iumluva o krajing.
Cti zavazné cile CR, které maji byt i zobrazené

v zavazn¢é uzemn¢ planovaci dokumentaci.
Zpracovane posouzeni konstatuje vécné chyby
posudku, koncepéni nesoulad mezi zdvaznymi
dokumenty a cili a faktické rozpory mezi izemné
analytickymi podklady a zavaznou tzemn¢
planovaci dokumentaci, ktera z nich dle stavebniho
zakona musi vychazet. Upozoriiuje 1 na nesoulad
mezi smyslem imluvy o krajing€ a zpuisobem, jak

je cilovy stav krajiny popsan v Zasadach uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje a hl. m. Prahy. VSe je
doloZeno v textu i rozsahl¢ ptiloze. Jde tedy o
kvalitni dikazni material. Tvrzeni lze zkontrolovat,
ovérit a zavery diskutovat.

Posouzeni krajinn¢ho razu konstatuje:

a) Strategicka dokumentace hl. m. Prahy a izemné
analytické podklady mésta to dokladaji, ze osa
Vltavy a navazujici udoli na severu hlavniho mésta
Prahy vytvafi cenna ptirodni a oddechova tzemi

s hlubokou tradici rekrea¢né oddechového zazemi
hlavniho mésta Prahy, ktera ma byt zachovana a
dale rozvijena. Jde o izemi, které jsou piimo
napojena na historickeé centrum mésta. Jak podle



uzemn¢ analytickych podkladi, tak podle
strategického planu feka Vltava a navazujici udoli

s potoky vytvari patet zelené infrastruktury mésta.
b) Uzemné analytické podklady hodnoti méstskou
krajinu. Historickd méstska tzemi, ve kterych byla
regula¢nim planem pted 100 lety zalozena sit’ ulic je
dnes nutn¢ povazovat za soucast rostlého méstského
uzemi.

c) Nékolikeré hodnoceni krajin mésta, které bylo
provedeno a je soucasti uizemné analytickych
podkladii potvrzuje morfologickou jedine¢nost a
zasadni dilezZitost ochrany vedut mésta. Sedlecke
skaly jsou pfimo vyznaceny jako druha Groven
chranéného horizontu pamatkove rezervace hlavniho
mésta Prahy. Hovofi se o striktni ochrané skalnich
vychozi.

d) Hodnoceni krajin 1 samotné zadani
metropolitniho planu konstatuje velky problém

s nekoordinovanou zéastavbou a rozriistanim mésta
do krajiny ,,bez p6l a horizonti. Uzemné
analytické podklady i1 na strukturu mésta zaméteny
metropolitni plan pozaduje viditelné definovat okraj
rostlého mésta, a to oddélit od ptimestské zastavby
tak, aby jednotliva uzemi vytvarela svébytna,
jedinecna, vzajemné spolupracujici izemi.

e) Existenci statem chranénych prirodnich pamatek,
parkll a chranénych uzemi, které jsou dokladem
tisicileté hospodarské lidské €innosti. Management
statni spravy téchto izemi doporucuje obnovovat
tradi¢ni péci o tzemi v podob¢ riiznorodého
mistniho zasahovani, pfepasani a odstranovani
kfovin. Je zadouci obnovovat priichodnost krajiny a
rozSifovat tuto pécCi na Sirsi izemi, aby se posilovala
biodiverzita a dochéazelo k rozsifovani hodnotnych
biotopi.

f) Uzemné analytické podklady na severovychodg
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Prahy konstatuji alarmujici nedostatek dostupnych
rekreané oddechovych ploch s tim, Ze
bezprostiedné za hranici rostlého mésta je
intenzivné vyuzivanad zemédélska krajina ve velkych
zcelenych plochach, které kromé piehiivani
organického hmoty zbaven¢ pudy omezuji 1
krajinnou prostupnost. Ukazuji na problém
propojeni biokoridori s tim, Ze nejhodnotnéjsi
ucelené¢ zelené plochy predstavuje oblast
Drahatiského, Cimického a Bohnického udoli.

g) Cela oblast Prahy a zeyména pak severni okraj
Prahy je 1 dle Politiky izemniho rozvoje uzemim,
kter¢ je ohroZené suchem. Konstatuje se nutnost

ptizptisobeni krajiny na zménu klimatu. (Naizeni
Evropského parlamentu a rady EU 2024/1991 ze dne 24.6.2024 o0 obnové
prirody a zmén¢ natizeni (EU) 2022/869 konstatuje: ,,Cilem 1 je zajistit,
aby byly vSechny oblasti zahrnuty do participativniho a integrovaného
uzemniho planovani podporujiciho biologickou rozmanitost nebo do
ucinnych procest fizeni zaméfenych na zmény ve vyuzivani piidy a moii;*
tika: ,,Zajisténi biologicky rozmanitych ekosystému a boj proti zméné
klimatu jsou spolu nerozlu¢né spjaty*. Jednim z kli¢ovych opatteni
Adaptaéni strategie CR je obnova schopnosti krajiny zadrzet a uchovat
vodu. Pozaduje se regionalni planovani, které umozni obnovu Zivé
zemédelské pltidy a zmenseni pidnich celkil, obnovu zdravého lesa, ktery
je schopen uchovat a predavat vldhu v obnovovaném malém vodnim cyklu

a omezovani tepelnych ostrovii mésta a aglomeraci). Jednim ze
zakladnim koordinacnich nastrojii je uzemni
planovani.

1) Cela oblast je podle odbornych publikaci i stati
zatazena do praveéke piirodni, historické a kulturni
krajiny CR. Jde o vyznamnou ruralni krajinu.
Archeologicke nalezy, artefakty a pozdéji 1
dochované¢ stavby doklada;ji fakt, Ze se jedna o
sidelni krajinu, do které se otiskuje ¢innost lidi od
doby jejich piichodu na uzemi Cech. Jde o krajinu
s dilezitymi symboly, které propojuji soucasnost
s minulosti. Jedine¢na morfologie a po desetitisice
let zachovana struktura izemi umozZnuje stejne
pohledové provéazani horizontt od Ripu
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k Prazskému hladu. Jde o krajinu, kterd stala na
pocatku nasi statnosti. Ukazuje kontinuitu lidské
¢innosti a pusobenti lidi v krajin€. Levy, Pravy
Hradec, sidlist¢ Zamka, Prazsky hrad, ale i Baba a
dalsi dokladaji pevné provazani urodné ndhorni
ploSiny s pestrou krajinu zatiznutych udoli a
vodniho toku, které¢ dohromady vytvaii vhodné
stabilni prostiedi pro rozvoj sidel a lidske prosperity.
j) Hodnoceni vlivu izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi zpracovaného izemniho planu pfimo
uvadi v izemi vyznamny vliv s tim, Ze konstatuje
zménu charakteru krajiny parku Drahan — Troja).
Jde pohled, ktery potvrzuje nové hodnoceni
krajinn¢ho razu a vyvraci hodnoceni, které bylo

provedeno v ramci dokumentace EIA. Pokud by bylo
provedeno fadné, pak by muselo logicky i konstatovat i vyznamny vliv
v jehoz disledkem by bylo potvrzeni faktu, Ze z&mér neni v této poloze
mozné umistit. (viz. snimek z vetejného projednani). Viz obrazek v
ptiloze.

Komplex uvedenych krajinnych historickych,
prirodnich a kulturnich souvislosti a skutecnost, ze
vSe je pfimo na doteku historického centra evropske
metropole, na které je izemi napojeni je fenomén
evropskeho a svétoveho vyznamu.
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MC pozaduje, aby VVURU (SEA) nového tzemniho planu hl. m. Prahy
vyhodnocovalo jeho vliv na slozky zivotniho prostiedi v kapitole 6 véetné
dimenze kumulativnich a synergickych souvislosti.

Tuto pfipominku povazuje méstska cast za zasadni.

Pti vyhodnocovani vlivu nového tzemniho planu je nutné zohlednovat i
provéazané nepiimé sekundarni efekty, které jsou s jeho navrhy spojeny a
ve stfedné az dlouhodobych ¢asovych horizontech mohou nabyvat na
intenzite, napft. rozSifovani prevazné komercéni zastavby v okoli
dopravnich koridort, nartstajici kontaminace vodnich utvara polutanty
spojenymi s automobilovou dopravou a zimni udrzbou, u nejintenzivnéji
vyuzivanych koridor vyznamné nartisty kontaminace ZPF polutanty
spojenymi s automobilovou dopravou do vzdalenosti az jednotek stovek
metri v dimenzi na hranici ¢i za hranici environmentalnich norem.
Absence specifikace zminovanych ramci de facto znemoziuje relevantni
vyhodnoceni moznych pozitivnich, zejména vSak negativnich vlivi.
Méstska Cast je presvédcena o tom, Ze odpovedné posouzeni
kumulativnich a synergickych vlivli povrchové stavby Prazského okruhu s
mimouroviiovou kiizovatkou a ptivadé€em do prostoru dvojice
stabilizovanych obytnych ¢tvrti (Dopravakil) by nutné vedlo k vylouceni
obou staveb anebo pozadavku na jejich zasadni pfepracovani.

Také nejsou fadn€ vyhodnoceny synergické a kumulativni vlivy letecké a
silni¢ni dopravy (tj. rozsifeni Letist¢ Vaclava Havla a SOKP).

Doplnéni oditvodnéni:

HI. m. Praha nestanovilo Zadné cile pro zajisténi
kvality Zivota ob¢anti. Jediny cil, ktery zdvazné
deklaruje pravo stavét. Nestanovuje vSak zadne
pfipustné omezeni kvality Zivota, nem¢ii a
nekontroluje snizovani dopadu tepelnych ostrovi.
Kvalita zivota se dle MPP ma méfit pouze statem
stanovenymi hygienickymi limity. Pfipousti tak
zhorSeni zivota vS§em obCanlim mésta aZ na Uroven
zdravotniho rizika, a to plosn€ bez ohledu na to
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jakou kvalitu sou€asn¢ uzemi ma. Zpracovatel SEA
upozoriiuje, ze natizeni EU vSak tyto zakonné limity
snizi a pak i hl. m. Praha bude nucena zacit alespon
v téchto limitech své ob&any vice chranit. Zadny
pléan, jak by toho mélo byt dosaZeno vsak tento plan
neobsahuje. Neni, proto viibec ziejmé, jak muze
nakonec zpracovatel SEA konstatovat, ze plan
prokazal, ze prispiva ke zdravému rozvoji mésta,
kdyzZ z vyse uvedenych dat, které hodnoceni
obsahuje I1ze dovodit pravy opak.

Obdobn¢ je tomu u zelenych ploch mésta. Plan
deklaruje ochranu, ale tim, Ze stanovuje Casto
parametry, které jsou nize, nez je Groven stavajici
zeleng, tak fakticky dochazi ke zhorSeni soucasneho
stavu. Plan se nové skute¢né k ochrané¢ zelené hlési.
Obdobn¢ jako u flexibility stavét je zde veétsi
flexibilita rozvoje zelené. Miize byt Iépe rozvijena a
také omezena. Jak 1 posuzovatel SEA konstatoval,
tak velmi zalezi na tom, jak se konkrétni bude 1zemi
rozvijet. Pokud by mél byt pfinos prokazatelny, pak
by bylo nutné 1zemi zamknout do doby zpracovani
uzemi studie a teprve jeji vysledek ukaze jaky
konkrétni ptinos konkrétni feSeni ma oproti dnes jiz
v zasad¢é zaveden¢ akceptované plosné ochrang. Plan
v méfitku 1:10 000 neni schopny pojmout potieby
individualniho pfistupu, ktery je diky tlaku MC i
obc¢anu rliznou mérou pouzivan spravnimi organy
dnes. MPP vSak poftizeni uzemnich studii ani
regulacnich planii nepozaduje. Nestanovi konkrétni
méfitelné a hodnotitelné cile. Pouze cilovy stav
lokalit, ktery je vSak pfili§ obecny.

Viz. napt.:Slozeni izemnich plani a metropolitniho
planu s dokumentaci EIA na rozSiteni letisté o
paralelni vzletovou a pfistavaci drahu, hlukovym
mapovanim pro letisté a rozsahem hlukové zatéze
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metropole kterou letisti garantuji Zasady izemniho
rozvoje, aniZ by hl. m. Praha stejn¢ zavazné teSila
ochranu obcant pted zvySovanim hlukové zatéze.
Schéma ukazuje vymezené 1 vymezene “Tiché
oblasti*, zasaZen¢ limitnim a obté¢Zujicim hlukem od
leteckého provozu dle ZUR. Pfitom dle smérnice
EU v ramci akéniho planu snizovani hluku
aglomerace jsou i na portalu Zivotniho prostredi tato
Uuzemi vymezena pro obCany Prahy s tim, ze jde o
uzemi, ktera musi byt chranéna pred zvySovanim
hlukové zatéze jako mista oddechu a rekreace. Je
zde patrné, ze vymezena Uzemi misto legislativni
ochrany jsou legislativnim opattenim likvidovany.
Viz obrazek v piiloze.

PtiloZen€ schéma prinik( nadlimitné ovlivnénych
ploch s obytnymi plochami z dokumentace SEA
mimo jiné také ukazuje rozpor mezi
dokumentacemi. ZUR hl. m. Prahy pfebiraji
dokumentaci EIA pro rozSiteni letiSté o paralelni
drahu, kde je vyznafena oblast zasazena
nadlimitnim hlukem. V dokumentaci SEA vSak toto
chybi. Pokud by tomu tak nebylo, pak by sam
zpracovatel musel konstatovat, Ze nejen dalnice, ale
1 rozSifeni o paralelni drahu k udrzitelnému rozvoji
mésta nepiispiva.
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MC pozaduje, aby novy izemni plan pfi stanoveni podminek pro
rozvojova a transformacni uzemi zohlediioval pravni stav platného
uzemniho planu hl. m. Prahy v¢etné zptisobl vyuziti a kapacit.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Novy uzemni plan piistupuje k transformacnim a rozvojovym tizemim,
jako kdyby na nich neprobihala zadna koncep¢ni izemné-planovaci
¢innost. Vzhledem k tomu, jak dlouho probiha pfiprava a zpracovani
nového uzemniho planu na vétsing transformacnich a rozvojovych tzemi,
v mezicase doslo k alespoii ¢astecnym dohoddm o jejich budouci podobé.
Novy tzemni plan proto v téchto izemich nebude vytvaret podminky pro
celé méstské Ctvrti, ale pouze stanovovat podminky pro dokoncenti jiz
zapocatych prestaveb.

Doplnéni odiivodnéni:

Plan uptesiiuje regulativy, ale zejména stabilizovana uzemi otevira ke
tranformaci. Plati zde pouze orientacni podlaznost, prazské stavebni
piedpisy a popis lokality. Zpracovatel prepocital kapacity izemi a provedl]
vybérové upravy tak, aby se bilance naplnéni izemi podobala bilancim dle
stavajiciho izemniho planu. Reaguje 1épe na potiebu sledovani
rozvojovych cilii uzemi. Bohuzel bez toho, Ze by metropolitni plan pro
jejich uptesnéni pozadoval potfizeni navazujici uzemni studie, izemni
opatieni nebo regulacni plan, nejsou provedené Uipravy dostatecné funkéni
a stabilita uzemi a tedy predvidatelnost toho, jak se bude uzemi rozvijet,
neni fizena zajmy vetejnymi, ale je ponechana bez odpovidajici kontroly
obchodnim zajmim.

Doslo k mistnimu doplnéni poZadavku na uzavieni planovaci smlouvy.
Jinak ale plan moznosti, fizeni a kordinace, které nastroje izemniho
planovani nabizi nevyuZziva a tim omezuje schopnost samospravy hajit a
prosazovat vefejné zajmy. Plan tak zcela jasné deklaruje cil plosné
odemknout Gizemi celé Prahy k transformaci s tim, Ze védomé a cilené
omezuje pravo hl.m. Prahy a MC pozadovat vyvazeny piistup.
Metropolitni plan takto garantuje majitelim maximalni kapacity vyuziti
uzemi s tim, Ze samosprava mize pro mista, kde je pozadovana planovaci
smlouva stanovit podminky uspofadani, vymezeni kapacity i pfipadné
omezeni ¢erpani plné kapacity s tim, Ze majiteli zarucuje navrhem tohoto
planu pravo za omezeni méstem poskytnuté vyhody stavét pozadovat po
méstu kompenzace. Naproti tomu za omezeni kvality Zivota, zdravého
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rozvoje metropole, omezeni moznosti vymoci rozvoj potiebné
infrastruktury a sluzeb plan Zaddné odpovidajici kompenzace obcaniim
meésta negarantuje.
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Importovand - Pfipominka 5

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Pfipominka
Souhlasna

jiné casti

Nize je uveden plvodni text vyjadieni uplatnény v rdmci vetejného
projednani Metropolitniho planu v roce 2022. Pfipominkujici souhlasi s
navrhem feSeni této vyznacené ¢asti Metropolitniho planu predkladaného
pofizovatelem v ramci opakovaného vetfejného projedndni, a proto jiz na
puvodnim pozadavku (viz nize) netrva a povazuje jej za prekonany.

Pfipominka 5

MC pozaduje, aby novy izemni plan zohlednil a zapracoval intenzity a
zpiisoby vyuziti pofizenych a pofizovanych zmén Uzemniho planu, u
kterych ZHMP rozhodlo o potizeni v dobé po schvéleni zaddni nového
tizemniho planu. Soulad Gizemniho planu se zménami platného UP Prahy
musi byt prezkoumatelnym zptisobem prokazan v odtivodnéni.

Tuto ptipominku povazuje méstska ¢ast za zdsadni.

Uzemni plan musi pfezkoumatelné prokézat, ze obsahuje zastupitelstvem
hl. m. Prahy schvélené zmény platného izemniho plénu, pfipadné zmény
ve vysokém stadiu pofizovani, kde je jasnd ville samospravy mésta. Platny
stav izemniho planu, tedy zmény platného UP, ovliviiuje cilovou
kapacitu, charakter lokality a téZ v neposledni fad¢ vySkovou regulaci (!).
Jejich prokazatelné zapracovani (v¢etné jednotlivych dotéenych KLZ a
KLO a vyskové regulace) je nutné z hlediska pfedvidatelnosti rozvoje a
legitimniho o&ekavani MC a vlastniki.

Novy tzemni plan pfistupuje k transformacnim a rozvojovym uzemim,
jako kdyby na nich neprobihala zadna koncepcni izemné-planovaci
¢innost. Vzhledem k tomu, jak dlouho probiha ptiprava a zpracovani
nového izemniho plédnu na vétsiné transformacnich a rozvojovych tzemi,
v mezicase doslo k alespon ¢astecnym dohodam o jejich budouci podobg.
Novy uzemni plan proto v téchto izemich nebude vytvaret podminky pro
celé méstské Ctvrti, ale pouze stanovovat podminky pro dokoncenti jiz
zapocatych prestaveb.
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Importovand - Pfipominka 9

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Pfipominka 9

MC pozaduje, aby novy tizemni plan navrhl v lokalité 181/ Nad Givozem
sit’ vefejnych prostranstvi a uli¢ni sit’ anebo jeji rozvoj transparentné
podminil potfizenim zemni studie a/nebo regulacniho planu. Zaroven
méstska ¢ast pozaduje, aby Usek vyznaceny v rozvojové lokalité v iiseku
Nad Uvozem a Postova jako komunikace respektoval sou¢asné vymezeni
jako zelen méstska a krajinnd, kde se pohybuji pesi a cyklisté.

Tuto pfipominku povazuje méstska cast za zasadni.

Meéstska ¢ast povazuje za nevhodné, aby byl zptsob rozvoje lokality 181/
Nad tvozem ponechan nahod¢ ¢i parametrickym regulativim a pozaduje,
aby novy Uzemni plén jasn¢ stanovil zékladni sit’ vefejnych prostranstvi v
lokalité. Méstska ¢ast si nechala vypracovat vlastni Koncepci
transformacnich a rozvojovych lokalit s pozadavky na vetejnou
vybavenost, koncepci verejnych prostranstvi a zelen¢€ spolu s pési a
cyklistickou dopravou pro MC Praha-Dolni Chabry, kterou piikladame v
ptiloze (viz ptiloha pfipominky ¢.1). Komunikace namisto sou¢asné¢ ZMK
by ptivedla veskerou dopravu piimo pied vchod do zdkladni skoly.

Doplnéni odtivodnéni:

Do rozvojové plochy 414/181/5384 a 414/181/5770 méstska cast
pozaduje doplnit nové sméry pro uli¢ni napojeni od severu a od zépadu -
viz zakres €. 1 - zluté znacené. Oba vstupy, které jsou deklarované i
v koncepénich studiich investora, jsou z hlediska obsluznosti celé oblasti
naprosto nezbytné!

Méstska Cast pozaduje vytycit v ploSe
414/181/5384 a 414/181/5770 zakladni sit’
(lini1) komunikaci a doplnit rozvrzeni
zéakladni uli¢ni sité. Viz zakres €. 1 prilohy
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Meéstska ¢ast pozaduje zachovat vyznamnou mistni komunikaci ve sméru
vychod — zapad, kterou dosavadni uzemni plan hl.m. Prahy vedl jako
pateini obsluznou komunikaci pro celé tzemi - viz zékres €. 2 ptilohy
(Cerveny oval)

Méstska Cast pozaduje zachovat
komunikaci V Kratinach v tseku Nad
Uvozem a Postova jako bezmotorovou,
ktera je v navrhu zanesena jako ,,uli¢ni
propojeni pevnou trasou®. Tato severojiZni
komunikace V Kratinach, parc. ¢. 1405/1,
k.0. Dolni Chabry (dnes polni cesta, kod
ZMK), je dnes ve strategickych planech
MC zakotvena jako bezmotorova pateini
komunikace — viz zakres €. 3 zvyraznéno
zelenym ovalem. M¢éstska Cast pozaduje
zachovat bezmotorovou prostupnost —
aktualné MC zpracovava koncepéni studii
cyklostezky a pé&si klidove zony

Meéstska €ast pozaduje vymeénit na komunikaci V Kratindch znacku
,uliéni propojeni pevnou trasou za znacku ,,vyznamna cyklotrasa
(navrh)“, a to v Giseku Nad Uvozem - Postova. Nové oznageni bude
v souladu s pfijatym Dlouhodobym planem rozvoje MC — viz zékres &. 3
ptilohy
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pfipominka k obsahu KLP 994/181/1076

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zdavodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Méstské Gast pozaduje, aby zpracovatel v lokalité 181/ Nad Uvozem
zménil vymezeni rozsahu podminénosti planovaci smlouvou a stanovil pro
ni individualni podminky nésledujicim zpisobem:

a) vymezeni uzemi s podminkou planovaci smlouvy:

Vymezit jednu plochu podminénosti planovaci smlouvou tak, aby jeji
soucasti byla i plocha urcena 1 pro vefejnou vybavenost.

b) stanoveni podminky RMHPP zaméru dle ¢l. 96 odst.1

MC pozaduje stanoveni referen¢ni hodnotu na 0,0 tak, aby nebylo pochyb
o nutnosti uzavieni planovaci smlouvy mezi MC a investorem

¢) doplnéni individudlnich pozadavki nad zakladni ramec planovaci
smlouvy dle €1.161 odst. 1 nasledovné

_zajistit pficnou dopravni komunikaci V€ SMEru zapad
vychod mezi Usteckou ulici a planovanym
Cimickym sbéracem

-zajisténi podminek pro p&si cyklistickou
osu nove Ctvrti ve sméru sever-jih v
prodlouZeni ul. V Kratinach

-zajistit plochy vefejné zelené¢ alespon v
ploSném rozsahu garantovaném platnym
UPSU hl. m. Prahy

-zajisténi podminek pro vystavbu zakladni
Skoly a jejiho zdzemi, pripadné dalSich
staveb obCanské vybavenosti

Pro uzemi lokality 181/ Nad Uvozem HMP v sou¢asné dobé potizuje
uzemni studii pro rozhodovani v izemi (tj. uzemni studii zpiesiujici
podminky stanovené v platném UPSU hl. m. Prahy.

Vysoka kvalita Zivota pro stavajici i nové obyvatele MC Dolni Chabry je
podminéna tim, Ze v souvislosti s realizaci rozvojové plochy dojde k
adekvatnimu zvyseni kapacity ZOV (a to zejména ZS Praha Dolni Chabry,
ktera je soucasti rozvojové plochy).
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17 / Zéasadni ptipominka

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka

Upfesiieni: Nesouhlasna

Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykrestim)

Piipominkované prvky:  Ctverec vyskové regulace (14)

V lokalitach: 21 S/é-Iorni Chabry, 181/Nad Uvozem, 924/Cimice — Chabry, 239/Dolni
Chabry

Zakres prlpommky lokalizace:

1,4_.4[;1'5{1”3
Yy 370720717/
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Text vyjadieni: Pozadujeme s citem pro stavajici stabilizovanou strukturu (ktera je
kombinaci vesnické struktury a struktury zahradniho mésta) koordinovat
predepsanou vysku ve ctvercich vyskové regulace s pofizovanou izemni
studii.

181-/-Nad

Pl R
—t—t—

Text zdlivodnéni: Pro zachovani cilového charakteru stabilizovanych struktur Dolnich
Chaber a soukromi obyvatel rodinnych domti na jejich soukromych
zahradéch je kli¢ovy mimo jiné i zpiisob feseni pfechodu rozvojové
lokality a sousedni stabilizované zéastavby,
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18 / Zasadni ptipominka

Typ vyjadieni: Zasadni ptipominka
Upfesiieni: Nesouhlasna
Vyjadieni k: grafické ¢asti (vykresiim)

Piipominkované prvky:  Ctverec vyskové regulace (2)

V lokalité: 239/Dolni Chabry

Zakres ptipominky — lokalizace:

Text vyjadfeni: MC pozaduje, aby vyskova regulace ve étvercich nepotvrzovala
realizované chyby v uzemi, ale vychazela ze skute¢ného pievazujiciho
charakteru zastavby rodinnymi domy.

Text zdlivodnéni: Kodifikovana vyskova regulace je zjevné odvozena od jediného bytového
domu na rozhrani oznacenych ¢tvercti vyskové regulace, kterd navic ani
nespliiuje 4 nadzemni podlazi a paté ustoupeni podlazi. Navic ¢tverec
vyskové regulace smérem k vychodu zasahuje do plochy verejné zelené.
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19 / Zéasadni pfipominka

Typ vyjadieni:
Upfesneni:
Vyjadieni k:

Ptipominkované prvky:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

grafické casti (vykresiim)

Meéstska ¢ast pozaduje, aby v lokalit€ 903/ Drahai-Dolni Chabry byl prvek
lokalniho USES 500/-/3091 veden v kategorii "k upfesnéni". Méstska cast
ma zajem na zachovani prostupnosti tizemim podél vodniho toku a vodni
plochy.

Prvek USES je v této lokalit& vymezen pies stavajici chovny rybnik a s
nim souvisejici zafizeni. Vzhledem k tomu, ze MPP nevymezuje pod
plochami USES navrhované zmény vyuziti Gizemi, vyvolava navrzené
feseni pravni nejistoty v uzemi. MC v této souvislosti upozortiuje, Ze
minimalni §itkové parametry lokalniho USES vazaného na vodu je 15m
vyjma vodni hladiny, které podle aktudlni metodiky (Binova et al., 2017)
mohou byt podle lokalnich podminek nedodrZeny.
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20 / Zéasadni ptipominka

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka
Upfesiieni: Nesouhlasna
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykrestim)

Ptipominkované prvky:  Vlastni kresba (1)
V lokalitach: 603/Beranov, 181/Nad Uvozem

Zékres pﬁpominky — lokalizace:

/5 AR (08):50-2:0
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mice Ghabry |

LRl X /8 l *
Text vyjadfeni: Meéstska cast pozaduje doplnit a v plose 414/603/5439 umistit plochu
rekreacni a sportovni vybavenosti, pfevazné na pozemcich v k.a. Cimice.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.
Text zdlivodnéni: Rekreacni a sportovni vybavenost zajisti odpovidajici zazemi zejména pro

vyrazné se rozrustajici zamér Nové Chabry (po dokoncéeni cca 1100 BJ) a
rovnéz poskytne zdzemi i okolnim zamérim véetné stavajiciho sidliste
Cimice. S vlastnikem pozemku a investorem je jiZ vypracovana smlouva o
spolupraci o vybudovani rekreacni vybavenosti — sportovisté, viz
vyznaceni polygonu. Podoba hiisté byla vybrana na zaklad¢ vetejné
ankety mezi obéany MC Praha-Dolni Chabry a piilehlych Cimic.
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21 / Zésadni ptipominka

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka
Upfesiieni: Nesouhlasna
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykrestim)

Ptipominkované prvky:  Vlastni kresba (1)
V lokalité: 239/Dolni Chabry

Zakres ptipominky — lokalizace:
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Text vyjadieni: Méstska ¢ast poZaduje u rozvojove obytné plochy 414/239/5624 zakotveni
vetejné zelené ve stavajici plose ZMK (dle UP HMP)

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni

Text zdGvodnéni: Zakotveni vefejné zelend ve stavajici plose ZMK (dle UP HMP) na
pozemku parc. ¢. 291/3, k.u. Dolni Chabry je v souladu s uzemnim
rozhodnutim MHMP/131158/00/OUR/S/Me. Je bezpodminecné nutné
v ramci nového uzemniho planu respektovat plochy vetejné zelené¢ dle
citovaného UR z roku 2001 a jeho zménach z r. 2005.
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22 / Zésadni ptipominka

Typ vyjadieni: Zasadni ptipominka
Upfesiieni: Nesouhlasna
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykrestim)

Piipominkované prvky:  Ctverec vyskové regulace (1)

V lokalitach: 238/Horni Chabry, 603/Beranov

Zakres ptipominky — lokalizace:
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Text vyjadieni: Meéstska ¢ast poZaduje stanovit s citem pro stavajici stabilizovanou

strukturu, ktera je
kombinaci vesnické struktury a struktury zahradniho mésta, vyskovou
regulaci.

Text zdlivodnéni: Kli¢ovym je zpiisob feseni pfechodu rozvojové lokality a sousedni
stabilizované zastavby piedevsim rodinnymi domy. Slozitou je i dopravni
obsluznost do komunikaci, které nesplituji kapacitni parametry.



23 / Zésadni ptipominka

Typ vyjadieni:
Upfesiieni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Meéstska ¢ast pozaduje, aby Metropolitni plan zptesnil formulace koncepci
rozvoje mesta tak, aby izemné zptesnily zdkladnich deset tezi
metropolitniho pldnu (Hlava I Metropolitniho planu). Tuto pfipominku
povazuje mestska ¢ast za zasadni.

Koncepce rozvoje izemi hl. m. Prahy je zdkladni ochranou koncep¢éniho
rozvoje uzemi hl. m. Prahy pfi dil¢ich zménach tzemniho planu a zaroven
je vyuzivana jako opora pti rozhodovani v izemi v citlivych situacich.
Koncepce musi byt formulovéana dostatecné robustné a jasné, aby mohla
byt v kombinaci s pruznymi pozadavky na vyuziti (napf. obytnych ploch a
lokalit) vyuzita pfi managementu nabidky a poptavky po plochach pro
bydleni, praci, sluzby, vybavenost, dopravé atp. jak v fizenich o povoleni
zamery, tak 1 v jednanich o podminkach realizace zdméra. Stejné tak jsou
jasné formulované koncepce klicové pro zadavani izemnich studii a
tizemnich plana &asti Prahy (UPGP).

Névrh MPP ani nestanovuje etapizacev uzemi ¢i podminénost dopravni
infrastrukturou.
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24 / Zéasadni ptipominka

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Meéstska ¢ast pozaduje, aby Metropolitni plan lokalizoval pozadavky na
vyuziti jednotlivych lokalit tak, aby byly Iépe pouZzitelné a mistné
zptesnéné jako konkrétni pravidla pro povolovani zaméri. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Metropolitni plan zavedl institut “lokalit”, jako zemnich jednotek
umoziujicich individualizaci obecnych pravidel a zpiesnéni pozadavkl
koncepce uspotadani tizemni hl. m. Prahy, aniz by je konkrétn€ umist'oval
do konkrétnich ploch. Metropolitni plan vSak az na vyjimky nevyuziva
institut “individudlnich regulativi” pro lokalitu v zadném z
vyjmenovanych témat.

Z hlediska koncepcéniho planovani tizemi je mozné, aby nastroje izemniho
planovani umoziovaly formulaci pravidel nejen pro prostorové vymezené
plochy, ale 1 pro abstraktné;si koncepce, které nejsou nutné lokalizovatelné
v ramci konkrétniho uzemi. Takova pravidla by ovSem méla byt
formulovéna jako obecné pouzitelné regulativy, jez piispivaji ke
zvySovani kvality zivota a rozvoji hodnot a napliiovani zdkonnych cilti a
ukolit izemniho planovani v jednotlivych lokalitach.

Z pravniho hlediska lze dovodit, Ze absence individuéalnich regulativi
lokalit pfedstavuje z hlediska predvidatelnosti rozhodovani nedostatek v
aplikaci systému planovacich nastroji zvolenych zpracovatelem. Dle § 43
odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. ma Gzemni plan stanovovat zakladni
koncepci rozvoje iizemi obce, véetné urbanistické struktury a charakteru
jednotlivych lokalit. Pokud nejsou tyto charakteristiky konkretizovany
prostfednictvim individuéalnich regulativli, mize dojit k pravni nejistoté pii
aplikaci pravidel na konkrétni zaméry.
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25 / Zésadni ptipominka

Typ vyjadieni:
Upfesiieni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Meéstska ¢ast pozaduje, aby zpracovatel vyjasnil vySkovou regulaci ve
vztahu k popisiim cilového charakteru lokalit tak, aby prostorové
uspofadani, urbanistickd kompozice a charakter budouci zastavby vytvarel
a posiloval harmonickeé prostiedi cennych lokalit na izemi méstské Casti.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Z pravniho hlediska lze dovodit, Ze ¢lanek 103 navrhu Metropolitniho
planu, pokud operuje s tzv. ,.Ctverci bez jasného vymezeni jejich vztahu
ke kapacitam izemi, mtize byt v rozporu s pozadavkem na urcitost a
pfezkoumatelnost regulativii. Regulativy tzemniho planu musi byt
formulovany tak, aby byly srozumitelné, pfedvidatelné a aplikovatelné v
ramci spravniho fizeni o umist'ovani staveb (§ 2 odst. 4 spravniho tadu).

Neni ziejmé, zda vyskova regulace v lokalitdich mé jako podrobné;si
ustanoveni ve vykladu pfednost (?) pied geograficky umisténou
¢tvercovou siti, anebo naopak.
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26 / Zéasadni ptipominka

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Meéstska ¢ast pozaduje, aby zpracovatel vytvofil v metropolitnim planu
nastroje umoznujici garanci polyfunkénosti anebo monofunkénosti ¢asti
“obytnych” ploch anebo lokalit, a to zejména s ohledem na jimi vyvolané
pozadavky na vefejnou vybavenost a vefejnou infrastrukturu.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

“Garance” neni totéz co “umoznéni”, ale stanoveni takovych podminek, Ze
novou vystavbou musi byt realizovan navrhovany stav. Nasledné spravni
fizeni o povoleni zaméru je totiZ fizenim navrhovym; spravni organy v
ramci dispozi¢ni zdsady nemohou rozhodovat o ni¢em jiném, nez je
konkrétni navrh stavebnika.

Absence jednoznacné garance polyfunkéniho ¢i monofunk¢niho vyuziti
uzemi ma zasadni dopad na planovani kapacit a fizeni poptavky po vyuZiti
uzemi, véetné dopravni obsluznosti. Neni totiz lhostejné, jaky typ vyuziti
je lokalizovan v konkrétnim uzemnim kontextu, nebot’ jednotlivé funkce
(napft. bydleni, administrativa, vyroba) maji odli$né naroky na
infrastrukturu, zejména na obCanskou vybavenost a dopravni kapacity.

V izemnim planu je povinnosti vymezit funk¢ni vyuZiti ploch tak, aby
bylo zajisténo efektivni a koordinované uspotradani tizemi. Pouhé
,»umoznéni“ ur¢ité¢ho vyuziti bez jeho zdvazného urceni (garance)
neodpovida pozadavkim pravni jistoty a predvidatelnosti regulace, jak
vyzaduje ustalend judikatura Nejvyssiho spravniho soudu; zarovei nelze
adekvatné tomu navrhovat kapacity dopravni a technické infrastruktury a
vetejné, zejména obCanské vybavenosti, coz je taktéz dle ustalené
judiaktury spravnich soudi ikolem tizemné¢ planovaci dokumentace,
nikoliv az naslednych povolovacich fizeni, jejichZ predmétem je konkrétni
stavebni zdmér.

V ¢lanku 10 navrhu Metropolitniho planu zcela chybi ustanoveni, které by
garantovalo polyfunkéni ¢i monofunkéni charakter jednotlivych ploch.
Tato absence miize vést k neefektivnimu vyuziti uzemi, pretizeni
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infrastruktury a nedostate¢né dostupnosti verejnych sluzeb.
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27 / Zéasadni ptipominka

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Meéstska ¢ast pozaduje, aby zpracovatel vytvofil v metropolitnim planu
nastroje umoznujici garanci podminek pro ochranu drobné¢ zelené, ploch
pro rekreaci a sport a zelen¢.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zdsadni.

Z hlediska ochrany drobné zelené, ploch uréenych pro rekreaci a sport,
jakoz 1 zahradkarskych lokalit, je nezbytné vénovat zvySenou pozornost
vymezeni zastavitelnych uzemi a zastavitelnych ploch v navrhu tzemniho
planu. V této souvislosti je tfeba upozornit na nejednoznacnost definice
tzv. ,,nestavebnich* blokd, jejichZ pravni status neni v nadvrhu dostatecné
jasn¢ vymezen.

Dle § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., se za
zastavitelnou plochu povazuje plocha vymezena v izemnim planu k
zastavéni. Zastavitelné izemi pak predstavuje soubor téchto zastavitelnych
ploch. Z uvedeného vyplyva, ze zastavitelnd plocha je podmnozinou
zastavitelného uzemi a jeji identifikace je mozné pouze na zaklad¢ jejiho
vyslovného vymezeni v rdmci zastavitelného tizemi.

V této souvislosti je tfeba pozadovat, aby navrh tzemniho planu
jednoznacné a piehledn€ vymezoval hranice zastavitelnych ploch a
soucasné jasné identifikoval tzv. nestavebni bloky, jejichz ucel je jiny nez
vystavba (napf. plochy zelenég, rekreace, zahradek apod.). Absence
takového vymezeni miiZze vést k pravni nejistoté a k ohroZeni stavajicich
hodnot Gizemi, zejména v oblasti ochrany vefejné zeleng.

Z pravniho hlediska je nezbytné, aby uzemni plan respektoval zasady a
cile izemniho planovani dle § 18 a nasl. stavebniho zédkona, zejména
zasadu ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu (§ 19 odst. 1 pism. a)
SZ), a dale zasadu udrzitelného rozvoje iizemi (§ 19 odst. 1 pism. b) SZ).
Nejasné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch je v rozporu s
pozadavkem na ptehlednost a srozumitelnost izemné planovaci
dokumentace, jak vyplyva i z judikatury Nejvyssiho spravniho soudu.
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Vyznam jasného vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch
(zejména v zastavéném uzemi) je o to vyssi, ze ptipadny “navrat”
nezastavitelnosti ploch drobné zelené pii ptipadnych zménach uzemniho
planu bude pfedmétem pravnich spord a ndhrad za zmény v izemi.
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28 / Zéasadni ptipominka

Typ vyjadieni:
Upfesneni:

Vyjadieni k:

Text vyjadfeni:

Text zduvodnéni:

Zésadni pfipominka
Nesouhlasna

jiné casti

Meéstska ¢ast pozaduje, aby metropolitni plan stanovil parametry
piijatelnosti konkrétnich zamért na konkrétnich pozemcich srozumitelné
vSem ucastnikiim (tj. Zadatelim, stavebnim ufadiim, méstskym ¢astem a
Siroké vetejnosti), a to pokud mozno bez vykladovych nejasnosti a tam,
kde to neni mozné, srozumitelné stanovil postup zpiesnéni téchto
podminek. Pro pfedvidatelnost vykladu a omezovani vykladové
nejednoznacnosti v praxi projektantli i stavebnich ufadt méstska ¢ast
pozaduje omezeni naduzivani pojmu jako “zejména”, “predevsim”,

29 ¢ 99 ¢¢

“zpravidla”, “obvykle”, “vyznamny” a podobné¢.

Tuto ptipominku povazuje méstska ¢ast za zdsadni.

Meéstska ¢ast povazuje za zasadni, aby Metropolitni plan hlavniho mésta
Prahy stanovil parametry piijatelnosti konkrétnich zaméra na konkrétnich
pozemcich tak jasnég, aby jim bez vykladovych nejasnosti rozuméli jak
zadatel¢ a stavebni ufady, tak méstské Casti a vefejnost. Tam, kde Gplna
konkretizace na urovni planu mozna neni, musi MPP vyslovné uvést
zavazny postup, jimz se tyto podminky zpiesni.

Formalni pfipominky se vztahuji k aplikaci Metropolitniho planu Prahy
(déle jen ,,MPP*) jako uzemné¢ planovaci dokumentace zpracované v
méfitku 1 : 10 000. Uvedené méfitko je z hlediska rozhodovaci ¢innosti
stavebnich Ufadl povazovano za nedostatecné podrobné. Tento nedostatek
je zvlasté patrny v ptipadech, kdy pro dané iizemi nebyl dosud vydan
tizemni plan &asti obce (UPCP), regulaéni plan ani tizemni studie, a kdy
dostupné uzemné analytické podklady (UAP) nejsou zpracovany v
méfitku, které by umoznilo prokazateln¢ ovéfit soulad se zavaznou
grafickou ¢asti MPP.

51



29 / Zésadni ptipominka

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka
Upfesneni: Souhlasna
Vyjadteni k: grafické ¢asti (vykrestim)

Piipominkované prvky:  Vlastni kresba (3)

Zakres pripominky — lokalizace:

R0
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st | Tebhlicn bR e |
I ip7ia 18] LS
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Text vyjadfeni: Meéstska cast souhlasi s tim, Ze jedinym dopravnim napojenim mezi
meéstskou casti Praha-Dolni Chabry a Stfedoceskym krajem je ptes
komunikaci Usteckd a se zachovadnim soucasnych polnich cest.

Text zdGvodnéni: I v ptipadé realizace dopravni stavby Dalnice DO tisek 519 neni zadouci,
aby dochézelo ke zkapacitiiovani soucasnych polnich cest na komunikace

slouzici dopravni obsluze pro propojeni Stiedoceského kraje a hlavniho
mesta Prahy.
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